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1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Ziel der Stadt Soest, entsprechend
der vorhandenen und auch fur die n&chsten Jahre prognostizierten Nachfrage Bauflachen fur
Einfamilienhduser und auch Mehrfamilienhauser bereitzustellen. Da kaum noch Bauflachen
fur Einfamilienhauser in bestehenden Wohnvierteln oder auf anderweitig bereits baulich
vorgenutzten Arealen vorhanden sind und auch kaum noch Neubauten von
Mehrfamilienhdusern innerhalb der bestehenden Wohnbebauung mdglich sind, ist die
ErschlieBung neuer Bauflachen nur durch die Entwicklung neuer Wohnquartiere im
bisherigen AuRenbereich maoglich.

Das Plangebiet ist ca. 35 ha gro3 und wird bisher fast ausschlieRlich landwirtschatftlich
genutzt. Die Anordnung und Dimensionierung der ErschlieBungsstraf3en, von Parkplatzen,
FuBwegen, Quartiersplatzen, Bauflachen, Grinflachen, die  Festsetzung von
Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft etc. bedirfen der Planung. Die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Plangebiet kann nur durch einen
Bebauungsplan sichergestellt werden (8§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

2 Verfahren

2.1 Reguléares Verfahren

Die Lage des Plangebietes im Aul3enbereich und die Gré3e des Plangebietes von ca. 35 ha
lassen kein vereinfachtes oder beschleunigtes Verfahren gemaR 8§ 13, 13a oder 13b BauGB
Zu.

Da der Flachennutzungsplan fir das Plangebiet des Bebauungsplans gewerbliche
Bauflachen und eine Flache fir Versorgungsanlagen darstellt, wird dieser gemaf § 8 Abs. 3
BauGB gleichzeitig mit dem Bebauungsplan geandert (Parallelverfahren) — 188. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind.

Entsprechend 8 1a Abs. 3 i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind die aufgrund der
Aufstellung des Bauleitplanes zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen. Soweit erforderlich sind Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich im
Bebauungsplan in geeigneter Weise festzusetzen. Erforderliche Flachen und MalRnhahmen
werden im Umweltbericht ermittelt (s. Teil B).

Zudem ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) vorzunehmen. Dies erfolgt in einer gesonderten
Artenschutzrechtlichen Prifung.

2.2 \Verfahrensstand

Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Planverfahrens ist durch den
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am 29.11.2018 gefasst worden. Der Beschluss
zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung des
Vorentwurfs des Bebauungsplans und einer Birgerversammlung gem. 8§ 3 (1) BauGB und
zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB
erfolgte ebenfalls am 29.11.2018.
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Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 29.11.2018

offentliche Bekanntmachung im Soester Anzeiger am 08.12.2018

Beschluss uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 29.11.2018
(8 3 (1) BauGB),

offentliche Bekanntmachung im Soester Anzeiger am 08.12.2018

Beteiligung per Auslegung der Planungsunterlagen in der Zeit vom
03.01. bis 17.01.2019 und durch Burgerversammlung am 10.01.2019

Beschluss uber die frihzeitige Beteiligung der Trager 29.11.2018
offentlicher Belange (8§ 4 (1) BauGB),

mit Schreiben vom 06.12.2018 in der Zeit vom 06.12.2018 bis
08.01.2019

Beschluss uber die Beteiligung der Trager offentlicher 15.05.2019
Belange (8 4 (2) BauGB),

mit Schreiben vom 17.06.2019 in der Zeit vom 17.06.2019 bis
02.08.2019

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes 15.05.2019
(8 3 (2) BauGB),

offentliche Bekanntmachung im Soester Anzeiger am 15.06.2019

Beteiligung per Auslegung in der Zeit vom 24.06.2019 bis 02.08.2019

Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung des 10.09.2019
Entwurfes (8§ 4a (3) BauGB),

offentliche Bekanntmachung im Soester Anzeiger am 16.09.2019

Beteiligung per Auslegung in der Zeit vom 20.09.2019 bis 08.10.2019

Tabelle 1: Verfahrensschritte

3 Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumliche Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Soest. Es wird im Siden begrenzt vom
Danziger Ring, im Westen von der Westseite der Oestinghauser Landstral3e, im Osten von
der Ostseite des Weslarner Weges. Im Norden grenzt das Plangebiet an das Flurstiick der
Hofstelle Liebfrauenweg 40.

DNR Daab Nordheim Reutler PartGmbB, Architekten, Stadt- und Umweltplaner Seite 7
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3.2 Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke des Plangebietes befinden sich, ausgenommen das Anwesen Oestinghauser
Landstraf3e 20, im Eigentum der Stadt Soest. Zum Anwesen Oestinghauser Landstral3e 20
gehdren die Flurstiicke 76, 77, 101, 160, 161 und 162.

3.3 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet wird bisher fast ausschlieB3lich landwirtschaftlich genutzt. Andere Nutzungen
sind die singulare Bebauung in der Oestinghauser LandstralBe 20, das Umspannwerk am
Danziger Ring und der an der Westseite des Umspannwerkes gelegene Lagerplatz fur
StraRenbaumaterialien. Zentral im Plangebiet verlauft ein Entwasserungsgraben von Sid
nach Nord.

Nordlich an das Plangebiet schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und die
Hofstelle Liebfrauenweg 40 an. Auf dem Hof Liebfrauenweg 40 wird eine Hobbytierhaltung
betrieben. Westlich der Oestinghauser Landstrafl3e zwischen Danziger Ring bis einschlief3lich
der Hofstelle nordlich des Volmarsteinweges ist ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Im
Gewerbegebiet gibt es noch einige freie Flachen. Sidlich des Danziger Ringes befindet sich
ein Larmschutzwall, der die dahinterliegende Wohnbebauung abschirmt. Ostlich des
Weslarner Weges, anschlieBend an das Plangebiet, befinden sich ausschlie3lich
Ackerflachen.

4  Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (rechtskraftig seit 08.02.2017) trifft die Festlegung, dass Soest
ein Mittelzentrum ist' Das Plangebiet ist nachrichtlich als Freiraum dargestellt.? Die
folgenden textlichen Aussagen des LEPs sind fiir die Planung insbesondere relevant®:

2-1 Ziel Zentralortliche Gliederung

Die rdumliche Entwicklung im Landesgebiet ist auf das bestehende, funktional gegliederte
System Zentraler Orte auszurichten.

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage fiir eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen
Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete
zu unterteilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig
Freiraumfunktionen (Freiraum) erfiillen oder erfiillen werden.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche.

6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist flichensparend und bedarfsgerecht an der Bevdlkerungs-
entwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den
naturrdumlichen und kulturlandschatftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten.

! Landesentwicklungsplan NRW 2016, Karte S. 14 und Karte ,Zeichnerische Festlegungen®
? Landesentwicklungsplan NRW 2016, Karte ,Zeichnerische Festlegungen*
3 Landesentwicklungsplan NRW 2016, S. 10, 26f, 36
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Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche flr
gewerbliche und industrielle Nutzungen fest.

6.1-4 Ziel Keine bandartigen Entwicklungen und Splittersiedlungen

Bandartige Siedlungsentwicklungen entlang von Verkehrswegen sind ebenso zu vermeiden
wie Splittersiedlungen.

6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige europaische Stadt"

Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt
gestaltet werden und das jeweilige Zentrum starken. Regional- und Bauleitplanung sollen
durch eine umweltvertragliche, geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell optimierte
Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitat und
zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens beitragen.

GroRRe Siedlungsbereiche sollen siedlungsstrukturell und durch ein gestuftes stadtisches
Freiflachensystem gegliedert und aufgelockert werden. Dies soll auch Erfordernisse zur
Anpassung an den Klimawandel erfullen.

Orts- und Siedlungsrander sollen erkennbare und raumfunktional wirksame Grenzen zum
Freiraum bilden.

6.1-6 Grundsatz Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MafRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Flachen im AuBRenbereich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen im
Innenbereich aus stadtebaulichen Grinden ist hiervon unbenommen.

6.1-7 Grundsatz Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

Planungen von neuen Siedlungsflachen und des Umbaus bzw. der Sanierung von
Siedlungsgebieten sollen energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-
Kopplung sowie Mdoglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von Solarenergie und
anderen erneuerbaren Energien beginstigen.

Die raumliche Entwicklung soll die bestehende Vulnerabilitat des Siedlungsraums gegeniber
Klimafolgen — insbesondere Hitze und Starkregen — nicht weiter verscharfen, sondern die
Widerstandsfahigkeit des Siedlungsraums starken und dazu beitragen, die Auswirkungen
des Klimawandels abzumildern.

6.1-9 Grundsatz Vorausschauende Beriicksichtigung von Infrastrukturkosten und
Infrastrukturfolgekosten

Wenn beabsichtigt ist, Flachen fir Siedlungszwecke in Anspruch zu nehmen, sollen von den
Kommunen zuvor die Infrastrukturkosten und auch die Infrastrukturfolgekosten dem Stand
der Planung entsprechend ermittelt und bewertet werden.

6.2-1 Grundsatz Ausrichtung auf zentraldrtlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche

Die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden soll auf solche Allgemeine Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden, die Uber ein raumlich gebiindeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten
Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen verfigen (zentralortlich bedeutsame
Allgemeine Siedlungsbereiche).

Den vorhergehend angefuhrten Zielen und Grundsatzen der Landesplanung wird der
Bebauungsplan absehbar gerecht. Fir den Regionalplan ist eine Anderung der Festsetzung
fur das Plangebiet von ,Freiraum® in ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ beantragt (siehe den
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folgenden Punkt 4.2 zum Regionalplan). Die Inanspruchnahme von Flachen im
AulRenbereich erweist sich entsprechend dem Siedlungsmonitoring als notwendig zur
Deckung des Bedarfs an Bauflachen in der Stadt Soest, innerhalb bestehender
Wohnquartiere oder auf bereits vorgenutzten Arealen sind kaum noch Flachen flr eine
Neubebauung zu Wohnzwecken vorhanden (vgl. Punkt 4.2 zum Regionalplan). Das
Plangebiet schlief3t sich in kompakter Form an bestehende Siedlungsflachen an. Das neue
Wohnquartier ist mit Grinzigen und einem System zur Versickerung bzw. Zurtickhaltung von
Regenwasser geplant. Es ist an drei Seiten von gut ausgebauten Gemeindestral3en
umschlossen.

4.2 Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis, ist seit dem 30.03.2012 rechtskraftig. Der Regionalplan legt die
regionalen Ziele der Raumordnung fest, die fur nachfolgende Planungsebenen bindend sind,
sowie Grundséatze, die in der Abwagung zu bertcksichtigen sind.

In der ,Erlduterungskarte 1 - Regionales Ordnungssystem® ist Soest als Mittelzentrum
dargestellt, in Nord-Sud-Richtung verlauft eine Uberregionale Bundesstral3e sowie in Ost-
West-Richtung eine Achse von europédischer Bedeutung — Bundesautobahn und
Schienenstrecke.

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” festgelegt.*
Gemall dem Regionalplan sind die Siedlungsentwicklungen der Stadte in den festgelegten
L2Allgemeinen Siedlungsbereichen® unterzubringen (Ziel 6). Im Zuge der Bauleitplanung fur
das Plangebiet wurde von der Stadt Soest eine Anderung des Regionalplanes bei der
Bezirksregierung Arnsberg mit dem Ziel der Einbeziehung des Plangebietes in den ,ASB*
beantragt (Antrag vom 30.01.2018). Wie der Antrag ausfiuihrt, besteht in der Stadt Soest ein
Bedarf an 150 neuen Wohneinheiten pro Jahr. Dieser Bedarf ist bis zum Jahr 2030
prognostiziert. Der Neubaubedarf kann nicht auf bereits vorgenutzten oder beplanten
Flachen gedeckt werden. Erforderlich ist die Ausweisung zuséatzlicher Baugebiete fir den
Wohnungsbau in einer Gré3e von 66,4 ha. Die Prifung der in Frage kommenden Flachen fir
die Neuausweisung von Baugebieten hat gezeigt, dass im Verhaltnis zu anderen Alternativen
das Plangebiet am ehesten alle relevanten rechtlichen Vorgaben und Grundsatze fir die
Neuausweisung eines Baugebietes zu Wohnzwecken im AuRRenbereich erfillt.

Fur das Plangebiet sind folgende textliche Aussagen des Regionalplanes insbesondere
relevant:

Ziel 1 Freiraumvertragliche Siedlungsentwicklung®

(1) Die kommunale Bauleitplanung hat ein vorausschauendes, bedarfsgerechtes und
qualitativ differenziertes Angebot an Bauflachen in umwelt- und freiraumvertraglicher Form
vorzuhalten. Nicht mehr erforderliche oder nicht umsetzbare Siedlungsflichen sind in
Freiraum umzuwandeln.

(2) Freiraum darf nach den Vorgaben des LEPro und LEP NRW fur Siedlungszwecke nur in
Anspruch genommen werden, wenn diese Inanspruchnahme =zur Deckung des

* Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, wirksam seit 23.03.2013,
Zeichnerische Darstellung Blatt 5

° Antrag auf Anderung des Regionalplans vom 30.01.2018, S. 11ff, 17, 20f (8. Anderung des
Regionalplanes Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis)

® Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, S. 36
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Flachenbedarfs fur siedlungsraumliche Nutzungen erforderlich ist. Sie muss flachensparend
und umweltschonend erfolgen.

(3) Als wesentlicher Bestandteil des Raumgefliges ist ein gestuftes, zusammenhéangendes
Freiflachensystem zu erhalten, auszugestalten und nach Mdoglichkeit zu erweitern. Dabei
sind die groRen zusammenhangenden Freirdume mit den stadtischen Freiflachen zu
verknupfen.

Ziel 2 Entwicklung der Siedlungsstruktur, Monitoring’

(3) Die Siedlungsentwicklung hat sich bedarfsgerecht innerhalb der im Regionalplan
dargestellten Siedlungsbereiche zu vollziehen. Bauflachen sind entsprechend der
voraussichtlichen Bedarfsentwicklung in raumlicher und zeitlicher Staffelung zur Verfligung
zu stellen.

(4) Auf eine geordnete raumliche Gesamtentwicklung in der Kommune ist bei der
Inanspruchnahme der Siedlungsbereiche zu achten, indem

- neue Bauflachen, soweit moglich und sinnvoll, an vorhandene Siedlungsflachen
anschlieRen;
- die Inanspruchnahme von Siedlungsflachen flachensparend und umweltschonend erfolgt.

Ziel 5 Allgemeine Siedlungsbereiche®

(1) Durch die Bauleitplanung zu sichernde Wohn- und Mischbauflichen sind am
nachweisbaren aktuellen Bedarf zu bemessen. Fir ein ausreichendes und vielfaltiges
Angebot an Wohnbauflachen fiir unterschiedliche Wohnanspriiche ist Vorsorge zu treffen.

Ziel 6 Nutzung der Allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB)°

Die allgemeine Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden ist in den ASB
unterzubringen. Aus ihnen kénnen insbesondere Bauflachen fir Wohnen, wohnvertragliches
Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und offentliche und private Dienstleistungen entwickelt
werden. Die hierflr benétigten Bauflachen sind in rAumlich konzentrierter Form innerhalb der
zeichnerisch dargestellten ASB zu entwickeln.

Bei einer Anderung des Regionalplanes entsprechend dem Antrag der Stadt Soest entspricht
der Bebauungsplan den Zielen der Regionalplanung. Das neue Siedlungsgebiet befindet
sich dann in einem festgelegten ,Allgemeinen Siedlungsbereich®. Zudem entsprechen die
ausgewiesenen Bauflachen dem Bedarf an neuen Wohnbauflachen, das neue Wohnquartier
ist kompakt, schlieBt an vorhandene Wohnviertel an, passt sich in das bestehende
kommunale Stral3ennetz ein und Freiraume sind zur offenen Landschatft hin geoffnet.

4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Soest

Der Flachennutzungsplan der Stadt Soest (Stand April 2018) stellt das Plangebiet mit
Ausnahme eines Bereichs noérdlich der Wohnbebauung in der Oestinghauser Landstral3e 20
als ,Gewerbliche Bauflache” dar. Die Flache nérdliche der Oestinghauser Landstrafl3e 20 ist
als ,Flache fir Versorgungsanlagen® ohne weitere Spezifizierung dargestellt.

Um das Plangebiet als Wohngebiet entwickeln zu kénnen, wird der Flachennutzungsplan
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemafl 8 8 Abs. 3 BauGB geandert. Das
Plangebiet wird zukinftig als Wohnbauflache dargestellt.

’ Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, S.40
® Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, S.46
° Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, S.48
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Abb. 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Soest (Stand April 2018)

4.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Gegenwartig besteht fur das Plangebiet nur flr den Bereich der Oestinghauser LandstralRe
ein Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 48 der Stadt Soest, rechtskraftig seit 11.01.1983).
Der neue Bebauungsplan Nr. 187 Uberlagert den Bebauungsplan Nr. 48 im Bereich der
Oestinghauser LandstraRe. Im Westen schliel3t der Bebauungsplan Nr. 187 an die Flache
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 (Bebauungsplan Nr. 48.1) und die Flache der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 (Bebauungsplan Nr. 48.2) an.

Im Suden schlie3t der Bebauungsplan Nr. 187 an den Bebauungsplan Nr. 43.3 Teil 2
»-Ehemalige Zuckerfabrik“ an, der die Festsetzungen fir die Stral3e ,Danziger Ring* enthalt.
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Abb. 2 Angrenzende Bebauungspléane (Quelle: Geoportal der Stadt Soest, Stand 14.09.2018)

4.5 Stadtische Entwicklungskonzepte

Im ,Handlungskonzept Wohnen“ der Stadt Soest aus dem Jahr 2018 ist die Entwicklung des
Plangebietes als Wohnbauflache zur Deckung der mittel- und langfristig prognostizierten
Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Wohnbebauung vorgesehen.’® Bereits im
~Wohnbauflachen-Konzept* der Stadt Soest von 2008 war von einer notwendigen
Ausweisung von Wohnbauflachen im bisherigen AuRenbereich ausgegangen worden.**

5 Ziele der Planung, stadtebauliches Konzept

5.1 Ziele der Planung

Die ca. 35 ha grof3e Flache soll als zentrumsnahes Wohngebiet entwickelt werden und damit
die weiterhin starke Nachfrage nach Bauland im Soester Stadtgebiet decken. Es kdnnen
ungefahr 500 bis 600 Wohneinheiten entstehen. Die entspricht bei einem prognostizierten
Bedarf von 150 neuen Wohneinheiten pro Jahr dem Bedarf fir ungefahr 3 bis 4 Jahre.

Mit der Planung werden insbesondere folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

e geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes zum Wohnquartier,
e innere Erschlielung fiir neue Wohnbebauung,

¢ Realisierung von FreirAumen und Grinzigen,

o Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft.

10 Handlungskonzept Wohnen 2018 Stadt Soest vom 25.04.2018, S. 25ff
I Wohnbauflachen-Konzept“ der Stadt Soest 2008, S. 10f
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5.2 Planungsalternativen

Der Flachenbedarf fir neue Wohnbebauung kann in bestehenden Wohnvierteln oder auf
bereits anderweitig baulich vorgenutzten Flachen nicht gedeckt werden. Die Ausweisung
eines neuen Wohngebietes im Soester Norden hat sich als vorteilhafteste Alternative bei der
Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich flr eine Neubebauung zu Wohnzwecken
erwiesen.

Alternativ in Frage kommende Flachen im Auf3enbereich kdnnen nicht oder nur unter
unginstigeren Bedingungen in Anspruch genommen werden in Hinsicht u.a. auf:

- die Lage in oder in der Nahe von Landschaftsschutz-, Naturschutz-, Vogelschutz-
oder Uberschwemmungsgebieten,

- Vorbelastung durch Verkehrslarm,
- Erhaltung von Frischluftschneisen,

- Lage im Stadtgebiet (Entfernung zur Altstadt und zu Versorgungseinrichtungen,
Einbindung in das bestehende Stral3ennetz etc.)

- Verfuigbarkeit der potentiellen Bauflachen.*?

5.3 Stadtebauliches Konzept, Nutzungskonzept

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebaulicher Vorentwurf im Maf3stab 1:2000 der Biros RHA
REICHER HAASE ASSOZIIERTE GmbH (RHA) aus Dortmund wund Forder
Landschaftsarchitekten aus Essen zugrunde (Juni 2018).

'2 Antrag auf Anderung des Regionalplans vom 30.01.2018, S. 11ff
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Abb.3: Stadtebaulicher Vorentwurf der Biros RHA und Forder Landschaftsarchitekten

Leitideen des Entwurfs (RHA und Forder Landschaftsarchitekten) sind:

1.

Vier Baufelder als zueinander versetzte ,Schollen“ mit pragnanten stadtebaulichen
Kanten. (siehe Abb. 4 Gebietsstruktur)

Ein klar ablesbares Zentrum des gesamten Wohnquartiers im stidostlichen Baufeld.

,Grinfugen” zwischen den Siedlungsteilen, die auch gut erreichbar sind.

Entwicklung des zentralen Entwéasserungsgrabens zu einem attraktiven, ¢ffentlichen
Grinraum, der zum einen eine Erholungsfunktion wahrnimmt und zum anderen
weiterhin die Entwasserung der Flache sicherstellt.

ErschlieBung des Wohnquartiers von Westen Uber die Oestinghauser Landstrale
und von Osten tber den Weslarner Weg mit jeweils zwei Anschlusspunkten und einer
Durchfahrbarkeit des Wohnviertels in  West-Ost-Richtung  sowie  einer
RingerschlieBung in jedem Baufeld.

Es soll so weit wie mdglich von einer Einfriedung des Gebietes durch
Larmschutzmauern oder —wélle abgesehen werden.

Naturnahe Entwasserung des Gebietes Uber die Griinfugen nach Norden, Retention
von Niederschlagswasser Uber Ruckhaltebecken (Mulden) im Grinraum am
zentralen Graben. (siehe Abb. 5 Konzept Mulden)
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SOEST NORD - STRUKTURVARIANTEN

SCHWERPUNKTNUTZUNGEN

. BAUFELDER
BESTAND
— HAUPTERSCHLIEBUNG NEU
------ WOHNWEGE NEU 1 WICHTIGE RAUMKANTE
}:_;l: BAUFELD 2
@ PASSSIVER LARMSCHUTZ @ KITA

M 1:5.000 AUF DIN A4 STAND: 19.04.2018

Abb.4: Gebietsstruktur — 4 Baufelder (RHA und Forder Landschaftsarchitekten)

Abb. 5 Konzept Rickhaltebecken (Mulden) entlang des zentralen Entwasserungsgrabens
(RHA und Férder Landschaftsarchitekten)
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Mit Beginn des Jahres 2019 hat das Biro DNR Daab Nordheim Reutler Partnerschaft die
Planung im Mafstab 1:1.000 im Hinblick auf die rechtliche Umsetzbarkeit konkretisiert und
fortgeschrieben, ohne die 0.g. stadtebauliche Konzeption im Grundsatz zu verandern.
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Abb. 6 Stadtebaulicher Entwurf (Biro DN

aab Nordheim Reutler PartGmbB)

Folgende wesentliche Punkte wurden angepasst:

1. VergroRerung der Gebaudegrundflache EFH von 80 m? auf 130 m? sowie
entsprechende VergréRerung der Grundstiicke

2. Verzicht auf die Bebauung gegeniber Fa. Mersch aus Schallschutzgriinden
3. Beidseitige Bebauung von Straf3en, Verzicht auf DoppelerschlieRungen

4. Schaffung von vier offentlichen Parkplatzen in den vier ,Schollen® bzw.
Wohnquartieren mit Vorrichtungen fur Elektrotankstellen und Car-Sharing-Platzen

5. Verkleinerung der Larmschutzwalle im Norden entlang der Oestinghauser Land-
stral3e, Einbeziehung der Oestinghauser Landstrafl3e und des Weslarner Weges als
innerortliche StralRen mit der Folge der Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten auf
Tempo 50. Anlage von Geh- und Radwegen an der Oestinghauser Landstral3e
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6. Kein Larmschutzwall mehr am Weslarner Weg, daflr eine durchgehende Bebauung
auf der Westseite der Stral3e. Anlage von Geh- und Radwegen am Weslarner Weg

7. Verzicht auf eine zweite StralRenquerung des Parks mit einer Fahrstral3e, stattdessen
Anlage eines Ful3- und Radweges

8. ,Wegdrehen“ des Quartiersplatzes im stiddstlichen Quartier von der Stellplatzanlage

9. Verbreiterung der griinen Mitte, Umgestaltung der Wege und VergroRerung der
Retentionsflachen

10. Gestaltung der StraBenraume mit versetzen Fahrbahnen und Stralenbaumen

6 Verkehrskonzept

Das neue Wohnviertel entsteht zwischen bereits im Westen, Stiden und Osten vorhandenen
Gemeindestralien, die z.T. ausgebaut werden. Es sind im Westen und Osten jeweils zwei
Anbindungen an die bestehenden Gemeindestra3en vorgesehen. Das Baugebiet wird nicht
direkt an den Danziger Ring im Suden angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt
hierarchisch aufgebaut (SammelstraBen sowie WohnstraBen und Wohnwege) und
berucksichtigt sowohl die Anforderungen an den OPNV (Mdglichkeit des Busverkehrs im
Linienbetrieb und Anlage von Haltestellen) als auch die erforderliche Wohnruhe innerhalb
des Gebiets.

FuR- und Radwege fuhren von der Innenstadt Uber die Oestinghauser Landstra3e und den
Weslarner Weg ins Plangebiet. Ful3- und Radfahrer kdnnen das Plangebiet auch tber den
Wiesmannweg und den sich im Plangebiet anschlieRenden Weg in die ,griine Mitte®
erreichen. Im Inneren des Plangebiets entsteht ein Verkehrsnetz fur FulRRganger und
Radfahrer entlang der Fahrstrafl3en, in der griinen Mitte sowie als separate Spazierwege am
Rand und im Inneren des Plangebiets.

6.1 Verkehrliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Das Verkehrsgutachten zur Wohnbauflachenentwicklung in Soest-Nord hat die Vorbelastung
der angrenzenden Knotenpunkte ermittelt und mit den Zusatzverkehren der geplanten
Nutzung Uberlagert.®* Auf Basis der Prognose-Frequenzen wurde die Leistungsféahigkeit und
Verkehrsqualitat der bestehenden Knotenpunkte im Umfeld des Bauvorhabens bewertet.

Grundlage der Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen ist eine angenommene
Bebauung des Plangebietes Soest-Nord mit insgesamt 593 Wohneinheiten, die in vier
Quartiere aufgeteilt ist. Zusatzlich wurde eine Perspektivilache mit 300 zuséatzlichen
Wohneinheiten berlcksichtigt. Dariiber hinaus wurden die Zusatzverkehre aus einem Umbau
mit Erweiterung des bestehenden Aldi-Marktes am Standort Bergenring, die Errichtung einer
Tankstelle mit Gastronomie, Shop, Waschanlage und SB-Boxen auf dem Eckgrundstick
Oestinghauser Landstral3e/Schleswiger Ring sowie weitere Flachenentwicklungen bis zum
Jahr 2030 auf der Grundlage von Modellrechenwerten aus dem Verkehrsentwicklungsplan
bericksichtigt.

Die fur die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt mal3gebenden
Verkehrsbelastungen an den zu betrachtenden Knotenpunkten ergaben sich durch die
Uberlagerung der durch Zahlung vor Ort ermittelten Analyse-Verkehrsbelastungen mit den
rechnerisch ermittelten Zusatzverkehren der geplanten Nutzungen.

13 Wohnbauflachenentwicklung Soest Nord, Verkehrsgutachten, Biro Blanke verkehr.infrastruktur, Marz 2019
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In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung zeigte sich, dass an den meisten
bestehenden Knotenpunkten die Zusatzverkehre mit der bestehenden Bau- und
Betriebsform abgewickelt werden konnen. Ausgenommen davon sind folgende zwei
Knotenpunkte:

Brider-Walburger-WallstrafRe / Walburger Tor

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen des Verkehrsgutachtens verdeutlichen, dass in der
Analyse in den meisten Signalgruppen mit den zugrunde gelegten Griunzeiten des
Festzeitprogramms P15 deutlich ausreichende Verkehrsqualitdten gewahrleistet werden
kénnen (Qualitatsstufe C oder besser).

Ausgenommen davon ist in der Nachmittagsspitze der Linksabbiegestrom der Brider-
Walburger-WallstraBe aus westlicher Richtung mit einer mittleren Wartezeit von ca. 92
sec/Fz und einer Qualitatsstufe E. Bedingt durch die Zusatzverkehre der geplanten
Nutzungen werden sich die mittleren Wartezeiten in diesem Verkehrsstrom sehr deutlich auf
einen rechnerischen Wert von 517 Sec/Fz erhdhen und auch die Verkehrsqualitéat in die
Stufe F verschlechtern. Dartber hinaus zeigen die Berechnungen in der nérdlichen Zufahrt
Walburger Tor in der Morgenspitze eine deutliche Verschlechterung des Verkehrsablaufes.
Die mittlere Wartezeit steigt von ca. 38 sec/Fz auf ca. 93 sec/Fz in der Prognose deutlich an.
Die Verkehrsqualitét verschlechtert sich ebenfalls spurbar von der Stufe C in die Stufe E.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Leistungsfahigkeit in allen Verkehrsstromen/
Zufahrten muss eine Anpassung der Signalprogrammstrukturen insbesondere zu Lasten des
Verkehrsablaufes in der dstlichen Zufahrt Walburger-Osthofen-Wallstralle vorgenommen
werden. In der Nachmittagsspitze muissen beispielsweise die Grunzeiten in der 6stlichen
Zufahrt um 11 sec reduziert (von derzeit 37 sec auf kiinftig 26 sec) und in der nordlichen
Zufahrt um 2 sec reduziert werden (von derzeit 43 sec und kinftig 41 sec).

In der Morgenspitze missen fir eine ausreichende Verkehrsqualitdt in allen
Verkehrsstromen / Zufahrten die Grinzeit in der noérdlichen Zufahrt um 2 sec verlangert und
gleichzeitig die Grlnzeit in der westlichen Zufahrt um 2 sec reduziert werden (von derzeit
53 sec auf kiinftig 51 sec).

Zur Abwicklung der insgesamt in der Prognose zu erwartenden Kfz-Verkehre
(Wohnbauflachenentwicklung, Erweiterung Aldi-Markt, Tankstelle sowie Maflinahmen aus
dem Lastfall Prognose-Null) ist somit ein dringender Handlungsbedarf fir den Knotenpunkt
gegeben. Sinnvoll ist auch unter Berlcksichtigung der bereits im Bestand sehr groRRen
Ruckstaulangen von mehr als 100 m ein Ausbau der ndrdlichen Zufahrt Walburger Tor mit
Trennung der Fahrtrichtungen auf separaten Fahrspuren. Aufgrund der Unterfihrung der
Bahngleise ist ein zeitnaher Ausbau jedoch als wenig umsetzbar einzustufen.

In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung fihren die aus den geplanten Vorhaben
hervorgerufenen  Kfz-Verkehre zu einer deutlich verdnderten Bewertung der
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Brider-Walburger-WallstraRe/Vor dem Walburger Tor.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Leistungsfahigkeit ist zumindest eine Anpassung des
Signalprogramms erforderlich.

Bergenring / Endloser Weg / Teinenkamp

In der Morgenspitze ergeben sich in der Analyse in allen wartepflichtigen Abbiegestromen mit
mittleren Wartezeiten in einer Gré3enordnung von weniger als 20 sec/Fz nur geringe Werte.
Die Mehrzahl der ein- und abbiegenden Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu
ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitdt in diesen Verkehrsstromen ist in der Analyse
zumindest als gut (Stufe B) zu bezeichnen.
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In den Prognose-Lastfallen werden sich die Verkehrsqualitaten in den Linkseinbiegestrémen
der Stral3e Teinenkamp und in der StralRe Endloser Weg um mindestens eine Qualitatsstufe
verschlechtern. Dennoch wird in der Morgenspitze der Schwellenwert einer akzeptablen
Verkehrsqualitat von 45 sec mittlerer Wartezeit pro Fahrzeug unterschritten.

Auch in der Nachmittagsspitze ist die Verkehrsqualitat unter den Analyse-Verkehrs-
belastungen ausreichend.

Erst fur den Lastfall Prognose mit Vorhaben wird im Linkseinbiegestrom der StralRe
Teinenkamp mit ca. 76 sec/Fz der Schwellenwert einer akzeptablen Verkehrsqualitéat deutlich
Uberschritten und es ergibt sich eine nicht mehr ausreichende Verkehrsqualitat der Stufe E.

Auch in der Betrachtung der kombinierten Fahrspuren als Mischstrome wird deutlich, dass
mit den Kfz-Frequenzen aus dem Lastfall Prognose-Null 2030 splrbare Auswirkungen auf
den Verkehrsablauf in der StraRe Teinenkamp zu erwarten sind. Die Staulange in der Stral3e
Teinenkamp steigt in der Betrachtung als Mischstrom von 19 m in der Analyse auf 61 m und
die Kapazitatsreserve geht von 188 Fz/h in der Analyse auf 33 Fz/h in der Prognose mit
Vorhaben zurtck.

Bedingt durch die zugrunde gelegten Zusatzverkehre aus den geplanten Nutzungen wird
sich nach den vorliegenden Berechnungen auch die mittlere Wartezeit fiir den Mischstrom
der StraRe Teinenkamp erhthen und mit einem Wert von 90,0 sec/Fz ergibt sich eine
Einstufung in die Qualitatsstufe E.

Die Berechnungen verdeutlichen somit, dass die Verkehrsabwicklung am Knotenpunkt
Bergenring / Endloser Weg / Teinenkamp unter den vorhandenen Verkehrsbelastungen des
Analyse-Falls als unkritisch zu bewerten ist. Auch die Abwicklung der Zusatzverkehre aus
den geplanten Wohnbauflachenentwicklungen im Plangebiet Soest Nord (ohne
Perspektivflache) sowie die Zusatzverkehre aus der Aldi-Erweiterung und der Tankstelle sind
mit ausreichender Verkehrsqualitat abwickelbar.

Erst unter zusatzlicher Berilcksichtigung der  Verkehrszuwachse aus den
Modellrechenwerten des Verkehrsentwicklungsplanes fur den Prognosehorizont 2030 und
der Perspektivflache sind rechnerische Einschrankungen in der Verkehrsabwicklung im
Linkseinbiegestrom aus der Straf3e Teinenkamp zu erwarten und es kann dann keine
ausreichende Leistungsfahigkeit mehr gewahrleistet werden.

Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit sollte eine verkehrsabhangige Signalisierung der
bestehenden FuRgangerquerung in Betracht gezogen werden. Durch die FuRgangerfreigabe
fur die Querung des Bergenringes werden entsprechende Zeitliicken fir die einbiegenden
Kfz-Verkehre aus den beiden wartepflichtigen Zufahrten Teinenkamp und Endloser Weg
geschaffen. Durch eine ergdnzende Ausstattung mit Kameras oder Schleifen kann die LSA
auch bei hoheren Kfz-Frequenzen aktiviert werden. Fir eine verkehrsabhangige
Signalisierung einer Ful3gangersignalanlage liegen bei der Stadt Soest bereits positive
Erfahrungswerte zur Steigerung der Leistungsfahigkeit vor.

Sofern die in den Modellrechnungen prognostizierten Kfz-Frequenzen eintreten, ist zur
Gewahrleistung einer ausreichenden Leistungsfahigkeit sowie aus Sicherheitsaspekten eine
Vollsignalisierung des Knotenpunktes erforderlich.

Die Zusatzverkehre aus der geplanten Wohnbauflachenentwicklung sowie die
Zusatzverkehre aus der Aldi-Erweiterung am Bergenring und der Tankstelle im Bereich
Oestinghauser Landstral3e / Schleswiger Ring (Lastfall Prognose 1) kdnnen hingegen nach
den vorliegenden HBS-Berechnungen im bestehenden Ausbauzustand des Knotenpunktes
mit Beibehaltung der Vorfahrtregelung leistungsfahig aufgenommen werden.
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Knotenpunkte im Plangebiet

Fur alle neu zu errichtenden Knotenpunkte wurde eine Vorfahrtregelung mit kombinierten
Fahrspuren in den untergeordneten Zufahrten und jeweils separaten Linksabbiegespuren /
Linksabbiegehilfen in den Ubergeordneten Zufahrten angenommen. Die HBS-Berechnungen
weisen fur alle wartepflichtigen Verkehrsstrome / Zufahrten eine Verkehrsqualitat der Stufe A
/ B auf. Die 95%-Staulangen betragen in allen wartepflichtigen Zufahrten / Fahrspuren 6 m.

Offentlicher Personenverkehr

Aus den im Rahmen der Verkehrserzeugungsberechnungen zugrunde gelegten Mobilitats-
kenngrdl3en ergibt sich fur die geplanten Wohnbauflachen ein Potential im Umweltverbund
von ca. 1.900 Personenwegen ohne Perspektivilache (6stlich Weslarner Weg) und von ca.
2.800 Personenwegen mit Bertcksichtigung der Perspektivflache. Insofern ergeben sich aus
dem geplanten Vorhaben signifikante Auswirkungen auf die Frequentierung im offentlichen
Personennahverkehr. Fir den offentlichen Personenverkehr sollen zusatzliche Haltestellen in
fuBlaufiger Néhe zu den kunftigen Siedlungsbereichen mit entsprechender barrierefreier Ge-
staltung errichtet werden. Der Bebauungsplan ermdéglicht daher sowohl eine Fuhrung des
Busverkehrs von der Oestinghauser Landstral3e zum Weslarner Weg (und umgekehrt) durch
das Baugebiet, als auch eine Schleifenfahrt vom Weslarner Weg durch den 6stlichen Teil des
Baugebietes. Bereits heute werden weite Teile des Plangebiets durch die bestehende Haltes-
telle Schleswiger Ring erschlossen. Eine weitere Haltestelle an der Oestinghauser Landstra-
[3e ist bereits nordlich des Volmarsteinwegs vorgesehen.

FuR- und Radverkehr

Fur die Anbindung des Plangebietes im FuRRganger- und Radverkehr sollen eigenstandige
Verkehrsanlagen fiur Ful3géanger und Radfahrer entlang der beiden Haupterschlie-
Rungsachsen Weslarner Weg und Oestinghauser LandstraBe hergestellt bzw. zusatzlich
hergestellt werden, so dass Ful3- und Radwege in der Oestinghauser Landstral3e beidseitig
und im Weslarner Weg auf der westlichen StraRenseite vorhanden sind. Zum Wechsel der
Fahrbahnseiten werden Querungshilfen im Bereich der Oestinghauser Landstral3e auf Hohe
des Volmarsteinweges und auf dem Danziger Ring angelegt.

Im Rahmen der Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir die neu einzurichtenden Knotenpunkte
wurde eine Vorfahrtregelung mit kombinierten Fahrspuren in den untergeordneten Zufahrten
und jeweils separaten Linksabbiegespuren/Linksabbiegehilfen in den Ubergeordneten
Zufahrten angenommen. Daraus ergeben sich entsprechende Freirdume fir die Einrichtung
von Querungshilfen, die im Schutz der Aufweitung der Linksabbiegemdglichkeiten auf der
gegenuberliegenden Seite eingerichtet werden kdnnen.

Im Ergebnis der verkehrlichen Untersuchungen sind an den untersuchten Knotenpunkten im
Umfeld ausreichende und angemessene Querungsmdoglichkeiten fir FuRganger und
Radfahrer vorhanden. Dies betrifft insbesondere auch den Knotenpunkt Schleswiger Ring /
Am Handwerk / Vor dem Schiiltingertor in rAumlicher Nahe des Plangebietes Soest Nord. Im
Rahmen der aktuellen Verkehrserhebungen im Februar 2019 wurden an diesem
Knotenpunkt keine signifikant auffalligen bzw. verkehrsgefdhrdenden Querungsvorgange
beobachtet. Die Einrichtung zusatzlicher Querungen ist daher im Zusammenhang mit den
geplanten Nutzungen nicht erforderlich.

Ein besonderes Augenmerk ist nach den Vorgaben der Stadt Soest auf den Weslarner Weg
im Abschnitt zwischen Danziger Ring und Oestinghauser Stral3e zu richten. Auf diesem
Abschnitt wird der Radverkehr heute abschnittsweise auf einem Schutzstreifen gefihrt.
Aufgrund der stralRenbaulichen Gegebenheiten ist keine durchgehende Fihrung fir den
Radverkehr moglich. Im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans der Stadt Soest wurde
daher als MalRnahme zur Verbesserung der Verkehrssicherheit die Einrichtung einer
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Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h und damit einhergehend die Auflésung des
abschnittsweise vorhandenen Schutzstreifens vorgeschlagen.

Die vorliegende Untersuchung zeigt, dass sich Kfz-Frequenzen zwischen den Lastfallen
Analyse und Prognose fur den Weslarner Weg und die Oestinghauser Strale durch die
zugrunde gelegten Vorhaben durchaus spurbar verandern. Dies betrifft nicht nur das
Verkehrsaufkommen in den Spitzenstunden, sondern auch die Tagesgesamtbelastung mit
Zunahmen gegenlber der Analyse-Situation von mehr als 30%. Hinsichtlich des Vorschlages
zur Fuhrung des Radverkehrs im Mischverkehr mit Kraftfahrzeugen auf der Fahrbahn, wobei
benutzungspflichtige Radwege auszuschliel3en sind, ist jedoch zu beachten, dass bei einem
angestrebten Kfz-Geschwindigkeitsniveau von 30 km/h nach den Empfehlungen fir
Radverkehrsanlagen (ERA 2010) eine Belastung von 800 Kfz/h fUr zweistreifige Stral3en
noch als zulassig anzusehen ist. Insofern wird deutlich, dass sich die Rahmenbedingungen
durch die Zusatzverkehre der geplanten Nutzungen gegeniber den Empfehlungen aus dem
Verkehrsentwicklungsplan nicht signifikant verandern.

Es ist weiterhin zu bertcksichtigen, dass die Oestinghauser StralRe und der Weslarner Weg
im Verkehrsentwicklungsplan unterschiedlich eingestuft werden (HauptverkehrsstralBe HVS
und nicht HVS) und die beiden StraBenziige auch im Ausbaustandard deutliche
Unterschiede aufweisen. Der Weslarner Weg ist dariiber hinaus bereits im Bestand durch
verkehrsberuhigende Elemente wie beispielsweise Querungshilfen nérdlich des
Bleskenweges und sudlich des Rademacherweges sowie die Ful3gangersignalanlage stdlich
der Friedrichstral3e gekennzeichnet.

Im Verkehrsentwicklungsplan wurde eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h auch
wegen des teilweise fehlenden Gehweges, der nur durch Verlust von bestehenden
StraRenbdumen hergestellt werden kann, vorgeschlagen. Im Falle einer Beschrankung der
Kfz-Geschwindigkeit auf 30 km/h im Weslarner Weg ist nicht auszuschliel3en, dass sich
gewisse Fahrtenanteile auf die Oestinghauser StrafRe verlagern. Es ist zu bertcksichtigen,
dass beide Straf3en im Netzzusammenhang zumindest als Sammelstral3en einzustufen sind.
Nach den Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) kann fir Sammelstral3en ein
Orientierungswert von bis zu 800 Kfz/h angesetzt werden. Insofern kann davon
ausgegangen werden, dass in der Oestinghauser StralBe auch mogliche Verkehrsver-
lagerungen vertraglich abgewickelt werden kdnnen.
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7 Begrundung der Festsetzungen

7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Alle Flursticke des Plangebietes, bis auf eines im Sudwesten, liegen in der Flur 7 der
Gemarkung Soest. Das Flurstiick 875 liegt in der Flur 6.

Zu den Flurstliicken, die sich im Westen und Osten am Rande des Plangebietes befinden
(Flursticke von StralRen), gehéren:

- im Westen anteilig das Flurstiick 164 (Oestinghauser Landstral3e),

- im Sudwesten anteilig die Flursticke 875 und 165 (Kreisverkehr sudlich der
Oestinghauser Landstral3e),

- im Sudosten anteilig die Flursticke 165 und 102 (Kreisverkehr im Weslarner Weg),
- im Osten anteilig das Flurstiick 29 (Weslarner Weg).

Mittig des Plangebietes liegt anteilig das Flurstiick 108 (Entwasserungsgraben).
Flurstiicke westlich des Entwasserungsgrabens von Sid nach Nord:

- 82,110,111, 55, 19,161, 162, 163, 76, 77, 79, 101, 159, 160, 14, 12, 11, 10, 9, 7.
Flurstiicke 6stlich des Entwéasserungsgrabens von Siid nach Nord:

- 106, 22, 59, 24, 60, 26, 25, 28, 30, 31.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist dem Ubersichtsplan bzw. der Planzeichnung
Zu entnehmen.

7.2 Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet wird wie folgt gegliedert:

¢ Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVvVO

e Mischgebiet nach § 6 BauNVO

e Flache fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

e Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,

e Flachen fur Versorgungsanlagen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

e Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB

e Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

o Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Die Allgemeinen Wohngebiete werden entsprechend der im Einzelnen zulassigen Arten der
Nutzung gegliedert in die Baugebiete WA 1 und WA 2. Das Mischgebiet wird entsprechend
dem Storgrad der Gewerbebetriebe in die Teilbereiche Ml 1 und Ml 2 gegliedert.

7.3 Art der baulichen Nutzung

7.3.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die Baugebiete werden als Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt, da
sie vorwiegend dem Wohnen vorbehalten bleiben sollen.

Reine Wohngebiete werden bewusst nicht ausgewiesen, da im Plangebiet im Sinne der
gemischten europdischen Stadt (Charta von Leipzig) keine monofunktionalen
Wohnbaugebiete entstehen sollen.
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Nicht storende Gewerbebetriebe gemalR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind in allen
Wohngebieten allgemein zuldssig. Hierdurch sind z.B. Handwerksbetriebe wie eine Topferei
oder ein Frisor zulassig, ebenso wie der Internethandel im eigenen Einfamilienhaus.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1
und 3 BauNVO werden im Zentrum des Wohnviertels und entlang des Weslarner Weges fur
allgemein zulassig erklart (WA 2). Durch eine hohe Nutzungsmischung soll sich das Zentrum
als lebendiger Teil des Wohnviertels entwickeln. Die allgemeine Zulassigkeit am Weslarner
Weg dient der Beforderung der Funktion und Wahrnehmbarkeit des Straf3enraumes der
Ausfallstral3e als innerortlicher Straf8e. In den anderen Bereichen des Wohngebiets, in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1, werden diese Betriebe und Anlagen zugunsten der
Wohnruhe ausgeschlossen.

Die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO in allen Wohngebieten ausgeschlossen - Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zulassig. Aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs wirden derartige
Betriebe und Anlagen der beabsichtigten Kleinteiligen stadtebaulichen  Struktur
zuwiderlaufen. Fur Tankstellen besteht u.a. die Mdglichkeit, sich in den Gewerbegebieten der
Stadt Soest anzusiedeln, z.B. im westlich angrenzenden Gewerbegebiet, in dem noch
groRere Flachen zur Verfligung stehen.

7.3.2 Mischgebiet (MI)

Das derzeit im AulRenbereich liegende Anwesen in der Oestinghauser LandstraRe 20 wird als
Mischgebiet (Ml) gem. 8 6 BauNVO festgesetzt, da die bisher zuldssigen Nutzungen
beibehalten werden sollen. Das Mischgebiet stellt einen Ubergang vom Gewerbegebiet im
Westen zu den neuen Wohngebieten im Plangebiet dar.

Zulassig sind dort Wohngebaude, Geschéafts- und Burogeb&ude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Grundsatzlich
sind das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. Das Mischgebiet wird
hinsichtlich des Storgrades der Gewerbebetriebe gegliedert. Im Teilbereich Ml 1, direkt an
der Oestinghauser Landstral3e, sind uneingeschrankt das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zuldssig. Im Teilbereich Ml 2, angrenzend an die Wohngebiete, sind nur
nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig, d.h. Gewerbebetriebe, die hinsichtlich ihres
Storgrades auch in einem Allgemeinen Wohngebiet angesiedelt werden kdnnten. So wird
verhindert, dass Betriebe mit einem hdheren Stérgrad die unmittelbar angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiete beeintrachtigen kénnen. Es bleiben z.B. Handwerksbetriebe wie
eine Topferei oder ein Frisor zulassig.

Unzuldssig sind Anlagen fur Verwaltungen sowie fir Kkirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Derartige Anlagen sollen sich zur Belebung des
neuen Wohnquartiers im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ansiedeln. Unzulassig sind ebenso
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs wirden solche
Betriebe und Anlagen der beabsichtigten kleinteiligen stadtebaulichen Struktur zuwider-
laufen.

Unzuldssig sind dariiber hinaus aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Wohngebiet
Vergnigungsstatten aller Art.

Mit dem zulassigen Nutzungsspektrum und der Gliederung des Gebietes bleibt die allgemei-
ne Zweckbestimmung des Mischgebiets gewahrt.
7.3.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzungen werden gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO in den
Baugebieten ausgeschlossen, um die stadtebauliche Ordnung nicht durch grof3flachige
Produktwerbung zu Dbeeintrachtigen. Die Festsetzung sichert das stadtebauliche
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Gesamterscheinungsbild. Nicht betroffen von der Festsetzung sind Werbeanlagen an der
Statte der Leistung, die sich als Nebenanlagen der Hauptnutzung unterordnen. Diese bleiben
allgemein zuléssig.

7.4 Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige MalRR der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch die
Grundflachenzahl und die HoOhe baulicher Anlagen — Trauf- und Firsthbhe sowie
Gebaudehothe - gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB bestimmt.

7.4.1 Grundflachenzahl

Fur die Baugebiete ist im Allgemeinen die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Damit
werden die Obergrenzen des 8§ 17 Abs.1 BauNVO eingehalten. Eine kompakte Bebauung
entsprechend der maximal zuldassigen Grundflaichenzahl am Weslarner Weg soll die
Konturierung einer klaren Raumkante beférdern und kann die Funktion der Gebaude als
schallabschirmend gegeniiber den AusfallstralBen verstarken. Im Inneren des Wohngebietes
dient eine kompakte Bauweise der wahrnehmbaren Formung eines Zentrums fir das
Plangebiet entsprechend der stadtebaulichen Konzeption.

Im Sinne einer aufgelockerten Bebauung wird in den Baugebieten im Ubergang zur freien
Landschaft im Norden und Nordwesten des Plangebietes die gemafl 8 17 Abs. 1 BauNVO
zulassige Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Allgemeinen Wohngebieten nicht ausge-
schopft und ist mit 0,3 festgesetzt. In diesen Baugebieten sollen etwas gréRere Grundstiicke
parzelliert werden, so dass hier eine Grundflachenzahl von 0,3 ausreichend ist. Ebenfalls nur
eine Grundflachenzahl von 0,3 ist fur die Flachen entlang des Danziger Ringes festgesetzt.
Auch hier sollen, angrenzend an den Gehdlzstreifen etwas groRere Grundstiicke parzelliert
werden, fir deren Bebauung eine Grundflachenzahl von 0,3 ausreichend ist.

Fur das Mischgebiet Ml wird die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 deutlich unterschritten. Die betroffenen Flurstiicke mit einer bereits
vorhandenen Bebauung sind stark durchgriint. Die Durchgriinung soll erhalten bleiben.

7.4.2 Grundflache von Tiefgaragen

Wo aufgrund einer dichteren Bebauung der ruhende Verkehr nicht ebenerdig untergebracht
werden kann, soll der Bau von Tiefgaragen unterstiitzt werden. Die notwendige Anzahl von
1,5 Stellplatzen pro Wohnung (ab einer Wohnungsgrof3e von 50 m?) fihrt dazu, dass bei
Mehrfamilienhausern ohne Tiefgaragen fast das gesamte Grundstiick von Stellplatzen in
Anspruch genommen wirde und keine Flachen mehr fir den Aufenthalt im Freien zur
Verfigung stehen. Die Erhdhung der zuldssigen Grundflache fir Tiefgaragen ist als Anreiz
gedacht, Tiefgaragen zu bauen. Durch die Beschréankung der Grundflachenzahl auf 0,8 wird
aus Grinden des Bodenschutzes eine vollstindige Versiegelung der Baugebiete
ausgeschlossen.™

7.4.3 HOoOhe baulicher Anlagen — Trauf- und FirsthOhe sowie Gebaudehdhe

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird Uber die Festsetzung von First- und Traufhdhen als
Mindest- und Ho6chstmalR gesteuert. Es erfolgen keine Festsetzungen zur Zahl der
Vollgeschosse. Eine Festsetzung der First- und Traufhdhen entsprechend der beabsichtigten
Geschosszahl und nicht der Anzahl der Vollgeschosse zusammen mit einer
Gesamtgebaudehdhe soll auf einfachem Weg die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs
sicherstellen, da sich die Frage, wie viele Vollgeschosse ein Gebaude hat, nicht stellt. Fur die
Festsetzung der First- und Traufhdhen wurde eine Geschosshohe von 3 m angenommen,
gemessen von Oberkante FufRboden eines Geschosses bis Oberkante Fuf3boden des
darlber liegenden Geschosses.

14 Bdnker, Bischopink (Hrsg.), Kommentar zur BauNVO, 2014, § 19 BauNVO, Rn 61ff
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Nachfolgend in der Tabelle angeflihrte Mindest- und HochstmalRe sind in Bezug auf die
beabsichtigte Anzahl an Geschossen, ausgenommen Geschosse mit geneigten Dach-
flachen, festgesetzt. Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher gilt die maximale Firsthéhe
als maximal zulassige Gebaudehohe.

Flachdach und Pultdach Satteldach
beabsichtigte flach geneigt bis 10° Neigung 15 bis 30° Neigung 31 bis 45°
Zahl der Traufe First Traufe First Traufe First
Geschosse,
min. | max. | min. | max. | min. | max. | min. | max. | min. | max. | min. | max.
| 3,00 - 4,00 3,00 - 5,00 3,00 4,00 4,50 - 7,00 3,00 - 4,00 6,00 - 9,00
Il 6,00 - 7,00 6,00 - 8,00 6,00 - 7,00 7,50 - 10,0 6,00 - 7,00 9,00 -12,0
1l 9,00 - 10,0 9,00 - 11,0 9,00 - 10,0 10,5 - 13,0 9,00 - 10,0 12,0 - 15,0

Tabelle 2: zuldssige Gebaudehdhen bei unterschiedlichen Dachformen in Metern

In der folgenden Ubersicht ist beispielhaft die Hohenentwicklung fiir zweigeschossige
Gebaude dargestellt. Fiur Einfamilienhduser wurde eine Grundflache von 10 x 13 m
angenommen. Fir ein- bzw. dreigeschossige Gebaude sind bei den angegebenen Mindest-
und Hochstmaflen fur die Hohe von Traufe und First jeweils 3 m abzuziehen bzw.
hinzuzurechnen.

ZWEIGESCHOSSIG
FLACHDACH, FLACH GENEIGT BIS 10°

o
Traufe min 6,00 2»
Traufe max 7,00 Annahme: Il 8
. . kein Sockel ©
Firstmin  6.00 Decke d = 25 cm 8
Firstmax 8,00 lichte Hohe = 2,75 m | 0
’ 8,00
= 00 4 - O 8 T
o o =
%g/\ 2 /rg—z/\ =]
o o O
s} o
[s2] o
I 2 I 8
Annahme: al ™ o @]
Sockel 1 m o S
Decke d =25 cm | ) I @
lichte Hhe = 2,75 m S 8
10,00 12,00
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Abb. 7 Entwicklung der Gebaudehohen entsprechend

Hochstmalfe fur Trauf- und Firsthohe

der festgesetzten Mindest- und
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Fur die die Gemeinbedarfsflache wurde die maximale Firsthéhe mit 12,00 m festgesetzt, da
dort ein ca. 25 m breites zweigeschossiges Gebaude fir eine Kindertagesstatte mit Pultdach
und 12 Grad Dachneigung moglich sein soll.

Die maximale Gebaudehothe wird im Bebauungsplan definiert als der obere Abschluss eines
Gebaudes. Dachaufbauten durfen demnach die zulassige Gebaudehohe nicht Ubersteigen.

7.4.4 Bezugspunkte der Hohe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebadudehdhen beziehen sich auf die mittlere Sollhéhe
der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentliche Verkehrsflache, ermittelt aus der Hohe
der Endpunkte der anliegenden Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks (zur Verdeutlichung
nachfolgende Skizze Abb. 8). Die Sollhthen sind der Vorplanung der Strallen entnommen
und in der Planzeichnung mit Werten tiber NHN (Normalhéhennull) beschrieben.'® Die Hohe
der anliegenden Endpunkte der Grenze der jeweiligen Baugrundstiicke ist aus den Werten
der Sollhdhen linear zu interpolieren.

92m Q m/ QQm

Abb. 8: Ermittlung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen

7.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

7.5.1 Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufelder”) werden durch Baulinien und
Baugrenzen bestimmt. Die Festsetzung der Baulinien und Baugrenzen orientiert sich am
Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept, ohne es im Detail zu Gbernehmen.

Uberwiegend werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO bestimmt, die den Grundstiickseigentiimern eine
weitergehende Gestaltungsfreiheit bei der Anordnung der Gebaude belassen und zugleich
eine grundlegende stadtebauliche Ordnung herstellen. Nur an stadtebaulich markanten
Punkten - an den Quatrtiersplatzen, an exponierten Stellen am zentralen Griinstreifen sowie
im Zentrum des Wohnviertels - sind Baulinien festgesetzt. Durch die festgeschriebene
Anordnung der Gebéaudefassaden soll die entsprechend dem stadtebaulichen Konzept
beabsichtigte pragnante Raumbildung in diesen Bereichen erreicht werden. Um Loggien und
Terrassen in den Obergeschossen zu ermdglichen, dirfen die Fassaden zugunsten dieser
um 3 m zuricktreten.

Die Baufenster wurden in der Regel mit einer Tiefe von 13 m festgesetzt. In einzelnen
Bereichen, wo eine Bebauung mit Mehrfamilien- und Reihenh&usern beabsichtigt ist, sind
Bautiefen bis 16 m mdaglich.

15 vgl. Bonker, Bischopink (Hrsg.), Kommentar zur BauNVO, 2014, § 18 BauNVO Rn 11
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7.6 Bauweise

7.6.1 Offene Bauweise

Zur Sicherung einer aufgelockerten und durchgrinten stadtebaulichen Struktur wird
weitestgehend die offene Bauweise (,0“) gemall § 22 Abs. 2 BauGB festgesetzt, z.T.
beschrankt auf Einzel- und Doppelhauser oder Hausgruppen.

In der offenen Bauweise kdnnen Einfamilienhduser als Einzel- oder Doppelhduser (ED)
sowie in Hausgruppen (H, umgangssprachlich Reihenhauser) errichtet werden. In der
offenen Bauweise ist auch der Bau von Mehrfamilienh&usern als einzelnstehende Gebéaude,
als Doppelhauser oder in Hausgruppen zuldssig. Die Lange der Hausformen darf hochstens
50 m betragen. Eine Mischung der unterschiedlichen Gebaudetypen ist ausdriicklich
erwilinscht, insbesondere auch im Zentrum sowie in den Hauptverkehrsstralen. Hier soll
eine etwas stadtischere Zone entstehen kdénnen.

Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhausern (ED) dient dem Ziel der
Wohnraumversorgung mit entsprechenden Grundsticken. Am Grunzug in der Mitte des
Plangebiets sollen — vis a vis zum Zentrum des Wohngebiets — mehrere Hausgruppen (H)
errichtet werden.

Erklarung von Begriffen

In einer Hausgruppe werden mindestens drei funktional selbstandige Hauser auf
benachbarten Grundstiicken unter gegenseitigem Verzicht auf die Einhaltung der seitlichen
Abstandsflaichen an den gemeinsamen Grundstiicksgrenzen zu einer Einheit
zusammengefiigt.*®

Ein Einzelhaus liegt nicht nur bei einem Einfamilienhaus vor. Es kann auch mehrere
Nutzungseinheiten mit vertikaler oder horizontaler Abgrenzung untereinander aufweisen. Auf
einem Grundstiick kdnnen mehrere Einzelhauser unter jeweiliger Einhaltung der seitlichen
Abstandsflachen entstehen.*’

Ein Doppelhaus entsteht, wenn zwei Haushélften an einer gemeinsamen
Grundstiicksgrenze derart aneinander gebaut werden, dass sie einen Gesamtbaukoérper
bilden. Sie bilden eine Einheit, wenn sie nicht nur zuféllig aneinander gebaut sind und ein
Mindestmaf an Ubereinstimmung besteht. Ob zwei Haushélften eine Einheit bilden, ist aber
weder abstrakt-generell noch mathematisch-prozentual zu bestimmen.*®

Nach dem Urteil des BVerwG vom 24.02.2000%° Iasst sich die Zuléssigkeit von
Doppelhdusern und Hausgruppen in der offenen Bauweise dadurch erklaren, dass die fur die
offene Bauweise kennzeichnende Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes auf die
.,Gesamtanlage” bezogen ist. Ein Doppelhaus bzw. eine Hausgruppe entstehen durch den
Anbau an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze. Dieser ,innere* Anbau ist der maf3gebliche
Anknupfungspunkt fur die Abgrenzung der Hausformen untereinander. Entscheidend ist
allein, ob die Gesamtanlage, also das Doppelhaus bzw. die Hausgruppe, seitliche
Abstandsflachen einhalt. Mit der offenen Bauweise ist es also unvereinbar, wenn eine
,pDoppelhaushalfte” dauerhaft grenzstandig ohne Anbau der zweiten ,Halfte* entsteht. Nicht
zu beanstanden ist es aber, wenn ein Doppelhaus oder eine Hausgruppe sukzessiv und
nicht in einem Zug entsteht.?

6 \/GH Mannheim, 15 Cs 10.355, Urteil vom 22.03.2010

" BVerwG, 4 B 48/93, Beschluss vom 31.01.1995

'8 BVerwG, 4 C 12/98, Urteil vom 24.02.2000, BVerwG, 4 C 12/14, Urteil vom 19.03.2015
9 BVerwG, 4 C 12/89, Urteil vom 24.02.2000

%% Bonker, Bischopink (Hrsg.), Kommentar zur BauNVO, 2014, § 22 BauNVO Rn 19
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7.6.2 Geschlossene Bauweise

Entlang des Weslarner Weges ist Uberwiegend eine geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.
Es soll eine kompaktere Bebauung entstehen, die den urbanen Charakter einer
innerstadtischen StralRe mit sich bringt. Eine weitgehend ohne Unterbrechung sich
fortsetzende Bebauung im Weslarner Weg ist auch hinsichtlich des Schallschutzes fir die
dahinterliegende Bebauung vorteilhaft. Die Lange der Gebaudezeilen richtet sich nach der
Lange der festgesetzten Baufenster und betragt abschnittsweise auch mehr als 50 m. Wenn
in einem Baufeld nur ein Einzel- oder ein Doppelhaus errichtet werden soll, so wurde als
Bauweise ,Einzel- und Doppelhduser” festgesetzt.

7.7 Stellplatze und Garagen - 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In der Planzeichnung sind Flachen fir notwendige Stellpléatze zeichnerisch festgesetzt und
bestimmten Gebauden auf Baufeldern zugeordnet. Dies erfolgt Gberall dort, wo eine dichtere
Bebauung im stadtebaulichen Entwurf vorgesehen ist. Mit der Zuordnung wird eine
ausreichende Stellplatzversorgung mit oberirdischen Stellplatzen in diesen Gebieten
gesichert und verhindert, dass die festgesetzten Stellplatzflachen von anderen Baugebieten
,zweckentfremdet” werden kénnen.

Der ruckwartige Teil von Baugrundstiicken in den Wohnquartieren soll eine mdglichst
zusammenhangende Grin- und Freiflache und einen ruhigen Bereich ohne motorisierten
Verkehr bilden. Daher sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und im seitlichen Grenzabstand sowie bis
zu 3 m Uber die rickwartige Baugrenze hinaus zulassig.

Unmittelbar vor Gebauden, also im Vorgartenbereich, sind Stellplatze nicht zulassig. Hier
sind in der Regel die Hauseingadnge (mit Abstellméglichkeiten fir Fahrrader, Kinderwagen
etc.) angeordnet, im Ubrigen sollen die Flachen gartnerisch angelegt werden. Die
Zulassigkeit von Stellplatzen unmittelbar vor den Gebauden ist auch deshalb
ausgeschlossen, um Baumpflanzungen sowie die Unterbringung eines Besucherstellplatzes
im unmittelbar angrenzenden Offentlichen Stralenraum zu gewahrleisten. Bei den
vorgesehenen Grundstticksbreiten von i.d.R. 16 — 19 m werden 6 m fiir die Zufahrten zu den
notwendigen privaten Stellplatzen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen bendtigt. Vor den
Gebauden soll im offentlichen Stral3enraum jeweils ein Baum auf einer unversiegelten
Bodenflache von 10 m? gepflanzt und davor bzw. dahinter ein Offentlicher Besucherstellplatz
(2 x 5 m) angelegt werden. Damit ergibt sich ein Bereich mit einer Lange von 10 m vor dem
Gebaude, auf denen keine Zufahrten zu privaten Stellplatzen liegen konnen. Um den
Offentlichen Straf3enraum mit Baumen entsprechend dem stadtebaulichen Konzept begriinen
zu kdnnen, ist es erforderlich, in den Vorgartenbereichen vor den Gebauden Stellplatze
auszuschlie3en.

Der Abstand von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) von mindestens 6 m zur
StraRenbegrenzungslinie soll sicherstellen, dass vor den Garagen oder (berdachten
Stellplatzen gentigend Platz zum Abstellen eines Autos bzw. zum Halten vor der Garage
bleibt, ohne o6ffentliche Stral3enverkehrsflachen in Anspruch zu nehmen. Dies gilt nicht fur in
Gebaude integrierte Garagen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sollen nicht unmittelbar an den 6ffentlichen
StraRenraum grenzen, damit der ohnehin sparsam dimensionierte Straf3enraum optisch nicht
eingeengt wird. Daher wird ein seitlicher Mindestabstand von einem Meter festgesetzt.

Um beim Bau von Mehrfamilienhdusern auf den verhaltnismaRig klein bemessenen
Grundstucken die erforderliche Anzahl von Stellplatzen in Tiefgaragen unterbringen zu
kbnnen, ist der Bau von Tiefgaragen auf der gesamten Grundsticksflache, also auch
auBBerhalb der Baufelder, zulassig, wenn ein Abstand von mindestens 2 m zu den
Grundstucksgrenzen eingehalten wird und die Tiefgaragen maximal 1 m Uber die
angrenzende Verkehrsflache hinausragen. Das Einhalten eines Mindestabstands zur
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Grundstiucksgrenze dient dem Schutz des Nachbarn vor Beeintrachtigungen durch solche
Garagen. Die Mdglichkeit, dass Tiefgaragen bis zu 1 m hinausragen kénnen, erlaubt den
Bau von preiswerteren halboffenen Tiefgaragen, die naturlich belichtet und beluftet werden
konnen.

7.8 Flachen fur den Gemeinbedarf 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Im Siddwesten des Plangebietes ist eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstéatte festgesetzt. Zu Kindertagesstatten zahlen auch
Kinderkrippen fur Kinder von 1 bis 4 Jahren. Fir eine Kindertagesstétte setzt die Stadt Soest
ein Grundstuck mit einer Grof3e von 3.000 m? voraus.

Ob eine Kindertagesstatte errichtet wird, hdngt von dem sich entwickelnden Bedarf an
Kindergarten- und Kinderkrippenplatzen in der Stadt Soest insgesamt ab. In der Stadt Soest
ist der Einzugsbereich von Kindertagesstéatten nicht einzelnen Wohngebieten zugewiesen,
sondern die Stadt Soest gilt insgesamt als ein Einzugsbereich, fir den der Bedarf an
Kindergarten- und Kinderkrippenplatzen ermittelt und die entsprechenden Platze in den
vorhandenen Einrichtungen der gesamten Stadt zur Verfigung gestellt werden. Im
Plangebiet wird eine Kindertagesstatte errichtet, wenn die vorhandenen Platze in
Kindertagesstatten in der Stadt Soest insgesamt nicht ausreichen.

Wenn in der Zukunft die Errichtung einer zusatzlichen Kindertagesstatte in der Stadt Soest
absehbar nicht erforderlich ist, soll die Zweckbestimmung ,Flache fir Gemeinbedarf* in
,Allgemeines Wohngebiet* umgewandelt werden. Hierzu ist die Anderung des
Bebauungsplans in einem formlichen Verfahren entsprechend dem Baugesetzbuch
erforderlich.

7.9 Verkehrsflachen - 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

7.9.1 Breite der Verkehrsflachen

Das Flurstiick der Oestinghauser Landstrale hat eine Mindestbreite von 18,5 m. Die
Fahrbahnbreite betragt ca. 6,2 m. Auf dem Flurstiick befindet sich an der westlichen Seite
der StralRe ein Ful3- und Radweg. Dieser ist Teil des landesweiten Radverkehrsnetzes in
Nordrhein-Westfalen.

Die westliche Grenze der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache fur die Oestinghauser
Landstrale entspricht der Grenze des Flurstlicks der Oestinghauser Landstrale. Die
Aufweitung der Fahrbahn fir Abbiegespuren wird auf der westlichen Seite der bestehenden
Fahrbahn auf dem Stral3enflurstiick realisiert.

Im sidlichen Bereich der Oestinghauser LandstraRe ist die 0stliche Grenze der
StralRenverkehrsflache ca. 3 m 6stlich des Flursticks der Oestinghauser Landstral3e
festgesetzt. Der dstliche StralRengraben auf dem Flurstiick der Oestinghauser Landstral3e
mit den markanten Pappelbdumen soll erhalten und daran anschlieend ein 2,5 m breiter
Geh- und Radweg aufRerhalb des Stral3enflurstiicks angelegt werden. Im ndrdlichen Bereich
der Oestinghauser Landstraf3e wird ebenfalls an der Ostlichen Stralengrenze ein 2,5m
breiter Geh- und Radweg angelegt. Auch hier wird die StraBenverkehrsflache Uber das
StraRenflurstlick hinaus festgesetzt.

Die festgesetzte StralRenverkehrsflache fur den Weslarner Weg berlcksichtigt auf der
westlichen Seite die erforderlichen neuen Abbiegespuren und den neuen Ful3- und Radweg.
Die ostliche Begrenzung der Fahrbahn soll unverandert bleiben, daher entspricht die dstliche
Begrenzung der festgesetzten Verkehrsflache der Flurstiicksgrenze des Straf3enflurstiicks.

Den Festsetzungen von Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind vier unter-
schiedliche Breiten zugrunde gelegt. Sammelstrallen haben eine Breite von 13 m, Wohn-
stral3en eine Breite von 10,50 bzw. 6 m und Wohnwege eine Breite von 4,50 m (Abb. 9).
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Die Breite fur Sammelstralen und von Wohnstraen mit 10,50 m Breite ist so bemessen,
dass neben den zu verlegenden Versorgungsleitungen noch Platz fir Baumpflanzungen
vorhanden ist. In Wohnstrafen mit 6 m Breite sind keine Baumpflanzungen vorgesehen, der
StralBenraum wird auf der gesamten Breite fUr die Verlegung von Versorgungsleitungen
bendtigt. In den schmalen Wohnwegen sind aus dem gleichem Grund keine
Baumpflanzungen mdoglich. Die nordlich und 6stlich der zentralen Grinflache gelegenen
Sammelstral3en sind in der Breite derart ausreichend dimensioniert, dass ein regelmaRiger
Verkehr mit Linien- bzw. Gelenkbussen stattfinden kann und eine Begegnung von Linien- und
Gelenkbussen bei eingeschrankter Geschwindigkeit mdglich ist. In allen StralRen,
ausgenommen in den Wohnwegen, ist die Anlage von Parkplatzen vorgesehen.

Bis auf die Wohnwege, die nicht von Mdullfahrzeugen befahren werden sollen, sind alle
festgesetzten Verkehrsflachen so bemessen, dass dreiachsige Miullfahrzeuge mit
Nachlaufachse diese ungehindert durchfahren kénnen.

Die festgesetzten StrafRenverkehrsflachen erlauben eine unterschiedliche Gestaltung der
Fahrbahn mit Versatzen und Baumreihen. Mdglich ist, in den 13 m breiten Sammelstral3en
die 6,0 m breiten Fahrbahnen versetzt anzuordnen und Gehwege mit einer Baumreihe rechts
oder links der Fahrbahn zu begleiten — auf jeweils ca. 70 m langen Abschnitten mit dem
Versatz an StralReneinmiindungen. Das hatte zur Folge, dass Abwasserleitungen im Abstand
von ca. 70 m ebenfalls versetzt werden mussten, da die Baumkronen die Abwasserleitungen
nicht Gberdecken durfen.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 15.05.2019 eine Gestaltungs-
variante beschlossen (Abb. 10): 13 m breite Sammelstrallen ohne Fahrbahnversatz, die
begleitet werden von einer durchlaufenden Baumreihe. Bei den 10,5 m breiten WohnstralRen
wechseln sich ein einseitiger Gehweg mit Baumreihe und die Fahrspur ab. Es gibt nur einen
einseitigen Gehweg, um mehr Baumpflanzungen zu ermdglichen.

Eine detaillierte Planung fir die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen mit der
Fahrbahn, Stellflachen, Baumscheiben, Grinbeeten, Gehwegen und Zufahrten fir
Grundstticke erfolgt im Zuge der Ausbauplanung fiir die StraRen des Plangebietes.
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Abb. 9 StraRenquerschnitte im Inneren des Plangebiets
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Abb. 10: vom Stadtentwicklungsausschuss beschlossene Gestaltung: Sammelstraf3en ohne
Fahrbahnversatze durchlaufend, Wohnstra3en mit Fahrbahnversatz

7.9.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Wohnstral3en mit einer Breite von 6 m und Wohnwege sind als verkehrsberuhigte Bereiche
vorgesehen. Bei diesen soll die Funktion als Verkehrsfliche zur ErschlieBung der
Grundstucke gleichberechtigt neben die Nutzung des 6ffentlichen Raumes als Aufenthaltsort
z.B. im Sinne eines Treffpunktes der Bewohner oder fur sportliche Aktivitaten wie Ballspiele
treten. WohnstralRen mit einer Breite von 6 m sind nicht fur Baumpflanzungen geeignet.

7.9.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz

Es wird von einem Bedarf an Besucherparkplatzen in Hohe von 15 % der notwendigen
Stellplatze ausgegangen. Nur ein Drittel der Besucherparkplatze kann straf3enbegleitend
realisiert werden. Fiur zwei Drittel der Besucherparkplatze sind offentliche Verkehrsflachen
mit der Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt (4 Flachen fir insgesamt ca. 70 Stellplatze
inklusive Pflanzflachen fir Baume).

Wenn sich herausstellt, dass eine so grof3e Zahl an Stellplatzen nicht bendtigt wird, kénnen
diese Verkehrflachen in ,Allgemeine Wohngebiete“ umgewandelt werden. So kénnen bis zu
vier Baugrundstiicke  zusétzlich  entstehen. Zur Anderung der Festsetzung
,Stralenverkehrsflache* in ,Wohnbauflache® ist eine Anderung des Bebauungsplans in
einem formlichen Verfahren entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuchs
erforderlich.
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7.10 Flachen fur Versorgungsanlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Das Flurstiick am Danziger Ring, auf dem sich das Umspannwerk befindet, ist als Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* festgesetzt. Das Umspannwerk
versorgt das gesamte nordliche Stadtgebiet mit Strom. Eine Verlagerung des von den
Stadtwerken Soest betriebenen Umspannwerkes an einen Standort aul3erhalb des
Plangebietes ist aus Kostengriinden nicht méglich. Die auf dem Grundsttick zurzeit dauerhaft
befindlichen mobilen Generatoren werden in Abstimmung mit den Stadtwerken Soest an
andere Standorte verbracht, so dass diese aus der weiteren Betrachtung herausfallen.

Sowohl die Entstehung elektromagnetischer Felder als auch die vorhandenen
Larmimmissionen wurden gutachterlich untersucht. Die ermittelten Werte von elektrischen
und magnetischen Feldern, die vom Umspannwerk verursacht werden, liegen deutlich unter
den Vorsorgewerten der 26. BImSchV. Im Gebéaude auf dem Gelande des Umspannwerkes
befinden sich keine Anlagen, die Larmimmissionen verursachen, welche die entsprechenden
Richtwerte Uberschreiten. Durch Transformatoren, die aufRerhalb des Geb&dudes stehen,
werden jedoch die Immissionsrichtwerte Uberschritten. Der erforderliche Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung in Hinblick auf Larmimmissionen durch Transformatoren kann
durch eine Einhausung der Anlagen erreicht werden. Die Realisierung der Einhausung
erfolgt spatestens im Zuge der Herstellung der ErschlielBungsanlagen des Baugebietes.

Im Norden des Plangebietes ist eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser‘ festgesetzt. Diese Flache ist fur eine Pumpstation
vorgesehen. Das Schmutzwasser des Plangebietes wird bis zu dieser Flache im freien
Gefélle geleitet. Von dort aus muss das Schmutzwasser zum Klarwerk gepumpt werden.

7.11 Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Im Norden des Plangebiets ist eine Flache fir die Riuckhaltung von Niederschlagswasser
festgesetzt. Dort soll ein Regenriickhaltebecken realisiert werden. Fir dieses
Regenruckhaltebecken ist eine Anstauhdhe von mehr als 0,40 m notwendig. Bei einer
Anstauhdéhe von Uber 0,40 m muss ein Regenriickhaltebecken aus Sicherheitsgriinden
eingezaunt werden. Aus diesem Grunde erfolgte die Festsetzung als technische Anlage fur
die Riuckhaltung des Niederschlagswassers.

Die geometrische Form des Beckens ist noch nicht bestimmt. Innerhalb der rechteckigen
Flache soll das Becken eine naturliche Form erhalten. Eine mdgliche Gestaltung ist
skizzenhatft in der Planzeichnung zur Information dargestellt, aber nicht verbindlich.

7.12 Grunflachen - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

7.12.1 Offentliche Griinflachen im Zentrum

Die zentrale Grunflache, die sich von Siden nach Norden in der Mitte des Wohngebietes
erstreckt wird als offentliche Griinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage“ und
~Spielplatz® gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die Griunflache dient gleichzeitig der
Rickhaltung des Niederschlagswassers von versiegelten Flachen im Plangebiet. Die
mdgliche Lage von Regenriickhaltebecken ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Die beiden sich in Ost-West-Richtung erstreckenden Grinflachen, die in Form zweier
,Grinkeile“ an die zentrale Grunflache anschlieen, gliedern zusammen mit der zentralen
Grunflache das Plangebiet in vier pragnante Wohnquartiere. Wege in diesen Flachen sichern
die ful3laufige Durchlassigkeit von Ost nach West, auch im Hinblick auf die 6stlich des
Weslarner Wegs angedachte Perspektivflache fur eine weitere Wohnbebauung.

7.12.2 Grunflache zwischen Oestinghauser Landstra3e und Umspannwerk

Im Sidwesten des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
“Parkanlage” festgesetzt. Hier sind zum Beispiel die Anlage eines Spielfeldes sowie
Freiraumelemente wie Sitzbanke etc. zum Aufenthalt maglich.
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Sofern eine Kindertagesstatte im Plangebiet errichtet wird, ist ein ,Synergieeffekt® in dem
Sinne zu erwarten, dass die Kindertagesstatte die Spielflache mit nutzen wird.

7.12.3 StralRenbegleitende Grinflachen mit La&rmschutzwaéllen

Entlang der Oestinghauser Landstral3e gegentber dem Gewerbegebiet sowie im Sidosten
des Plangebietes, stralBenbegleitend am Danziger Ring, sind Griinflachen festgesetzt.

Diese Flachen dienen dazu, die Durchgrinung des Wohngebietes an dessen Ré&ndern
fortzusetzen. Zugleich sind auf diesen Flachen Larmschutzwalle bzw. Larmschutzwalle mit
aufgesetzten Larmschutzwanden in einer Hohe von insgesamt 3 bzw. 5 m zu errichten und
zu begrunen.

Die Flachen werden am Danziger Ring als offentliche Griunflachen festgesetzt, da hier
offentliche Wegeverbindungen hinter den Larmschutzwéllen vorgesehen sind. Entlang der
Oestinghauser Landstral3e sind die Grunflachen als private Flachen festgesetzt.

7.12.4 Quartiersplatze

Es werden Quartiersplatze als offentliche Griinflachen festgesetzt. Jedes Quartier erhélt
einen Quartiersplatz, der vor allem Treffpunkt fir die Bewohner des Gebietes werden soll,
Raum fir Kommunikation, Spielen und kleine Quartiersfeiern. Die Platze werden so gestaltet,
dass sie zum Aufenthalt einladen. Sie dienen nicht der ErschlieBung von Grundstiicken,
Stellplatze sind auf den Quartiersplatzen nicht zulassig. Die Gestaltung der Flachen mit
Baumen, Bepflanzungen und Freiraumelementen erfolgt im Zuge der noch folgenden
Ausfihrungsplanung fur die Griinanlagen.

7.13 Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses - § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Im Plangebiet sind in Nord-Siud-Richtung verlaufende Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt. Wasserflaichen gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sind
oberirdische, natirliche oder kiinstliche, stehende oder flieRende Gewasser. Es handelt sich
hier um den zu verlegenden Graben der Supbieke, der bisher gradlinig durch das Plangebiet
verlauft und kiinftig eine natirlichere Form erhalten soll.

In das Gewasser miinden die Uberlaufe der Retentionsanlagen, die beidseits des Grabens
angelegt werden. Ebenfalls auf beiden Seitens des Grabens sind Spiel- und
Aufenthaltsbereiche angeordnet, die einen Blick auf das Gewasser erlauben. Parallel zum
Gewasser verlauft ein breiter Spazierweg, der gleichzeitig dem Gewasserunterhalt dient.

7.14 Flachen, MaRnahmen fir Boden, Natur und Landschaft - 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Plangebiet sind zwei Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit entsprechenden MaRnahmen festgesetzt.

Im Norden des Plangebietes wird im Ubergang zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen als
vorgezogene Ausgleichsmaflinahme fiir Rauchschwalben ein 10 m breiter und insgesamt
1.000 m? grol3er Bluhstreifen (B) angelegt (siehe Abschnitt 9 Belange des Artenschutzes).

Der auf Flurstick 9 vorhandene Feldweg, welcher der Zufahrt zu landwirtschaftlichen
Flachen dient, wird erhalten. Der Weg hat bereits eine Bedeutung fur den Naturschutz als
kurzrasiger Feldweg (F) fur Kiebitze und wird daher als Feldweg (kurzrasig) festgesetzt.

7.15 Flachen mit Geh- und Fahrrechten - 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Um kurze Wege von Gemeinschaftsstellplatzen zu den Wohngrundstiicken der Nutzer der
Stellplatze sicherzustellen und eine Begehung von Grundstiicken, die mit Reihenhausern
bebaut sind, von der Rickseite der Grundstiicke aus zu erméglichen, ist im Bebauungsplan
die Begrundung von Gehrechten im rickwartigen Teil der Grundsticke festgesetzt
(sogenannter ,Schmutzweg®).
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Auf dem Quartiersplatz im siddstlichen Teil des Plangebiets ist ein Fahrrecht zugunsten der
Anlieger zu begriinden. Die Anlieger der Uber die Grinflache erschlossenen Grundstlicke
sollen tber diesen Fahrweg ihre Stellplatze anfahren konnen.

7.16 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.16.1 Larmschutzwall — Verkehrslarm und Gewerbelarm

Die Immissionswerte des Verkehrslarms vom Danziger Ring, der Oestinghauser Landstral3e
und dem Weslarner Weg Uberschreiten die Orientierungswerte fur Larmimmissionen der DIN
18005. Die Larmimmissionen aufgrund des Gewerbelarms vom Gewerbegebiet am Volmar-
steinweg liegen uber den Richtwerten der TA Larm (zur rechtlichen Verbindlichkeit der Werte
der TA Larm siehe Kap. 12.1.1).

Aus stadtebaulichen Grinden kommen Schallschutzwande oder -walle als wirkungsvolle
Larmschutzmaflinahmen nicht auf der gesamten Lange der am Rande des Wohnviertels
verlaufenden RingstraBe und der Ausfallstralen in Betracht. Das Wohnviertel soll nicht
insgesamt hinter Larmschutzwallen oder -wénden verschwinden. Die an das Wohnviertel
angrenzenden Stral3en sollen als innerdrtliche Straen entwickelt und wahrnehmbar sein,
das neue Wohnviertel sich so ,organisch” in die gewachsene Stadtstruktur - das bestehende
StralRennetz und die vorhandene Bebauung - einfligen und nicht eine in sich abgeschlossene
und abgeschottete Einheit im Stadtgeflige bilden. Daher sind Larmschutzwalle nur in den
Griunflachen im Westen und Sidosten und nur mit einer Hohe von 3 bis 5 m festgesetzt. Die
Hoéhe der Schutzwélle entspricht den Empfehlungen des Immissionsschutz-Gutachtens.?
(siehe ausfuhrlich Kap. 12.1)

7.16.2 Schalldammmal von AulRenbauteilen - Verkehrslarm

Sofern keine Larmschutzwalle angelegt werden und die Abstédnde zu den Immissionsorten
nicht ausreichen, um die Orientierungswerte fir Schallimmissionen einzuhalten, sind
passive Schallschutzmalihahmen an den stralRenzugewandten Geb&udeseiten erforderlich.

Entlang der in der in der Planzeichnung festgesetzten ,Gebdudeseiten, an denen
Vorkehrungen zum Schutz vor Aufenldarm am Gebdude zu treffen sind“ missen passive
LarmschutzmafRnahmen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in Verbindung mit VDI
2719 ,Schallddammung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen® umgesetzt werden.

Fur die Ermittlung der erforderlichen Schalldamm-Male ist entlang des Weslarner Wegs der
Larmpegelbereich Il und IV gemaR Tab. 7 der DIN 4109 zugrunde zu legen, fur die
Ermittlung der erforderlichen Schallddmm-Mal3e entlang der Oestinghauser LandstralRe der
Larmpegelbereich Il gem&R Tab. 7 der DIN 4109 (siehe Kap. 12.1). In den
Larmpegelbereichen 11l und IV (bei denen Schallimmissionen von mehr als 50 dB(A) nachts
auftreten) sind zudem nach VDI-Richtlinie 2719 die Fenster von nachts genutzten Raumen
mit schallgedammten, fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten. Alternativ
kénnen die Schlaf- und Ruherdume auf den straBenabgewandten Seiten der Gebaude
angeordnet werden.

Bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten fir Gebaude sind bauliche und sonstige
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Sofern die mafgeblichen Larmwerte nicht
durch die Anordnung der Aufenthaltsraume und die Baukérpergestaltung eingehalten werden
koénnen, ist die ausreichende Schalldammung der AulRenbauteile durch schallschiitzende
Fenster-, Auf3enwand-, Dachkonstruktionen und Rollladenkasten sicherzustellen. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Bauherren/Antragsteller auf den Einzelfall
abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafl3nahmen zu erbringen.

2 Immissionsschutz-Gutachten, uppenkamp und partner, 18.02.2019
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Fur andere Teile des Plangebiets wurden Larmpegelbereiche zwischen | und Il ermittelt.
GemaR der nordrhein-westfalischen Einfilhrungsbekanntmachung zur Norm DIN 4109%
sollen besondere Anforderungen an die Schalldammung erst ab dem Larmpegelbereich Il
gestellt werden, weil handelsibliche Fenster die Anforderungen des Larmpegelbereichs |
und Il bereits erfullen. Eine Festsetzung fir die entsprechenden Teilgebiete des Plangebiets
ist daher nicht erforderlich.

7.16.3 Larmschutzwall und Larmvorsorge - Gewerbelarm

Dem Schutz vor Gewerbelarm dient eine Wallanlage an der Oestinghauser Landstral3e,
bestehend aus Wall und aufgesetzter Schallschutzwand, mit einer Schirmhéhe von 5 m.
Daruiber hinaus ist in der ersten Geb&audezeile hinter der Wallanlage nur eine Bebauung mit
einer maximalen First- bzw. Gebaudehdhe von 5 m zulassig.

Nordlich daran schlief3t sich eine niedrigere Wallanlage mit 3 m Schirmhdhe an. Dieser
Schallschutzschirm ist ausreichend fur die mdogliche Bebauung mit maximal 2
Vollgeschossen. Fir die im Bebauungsplan im Kreuzungsbereich zur Oestinghauser
Landstrafle mogliche Wohnbebauung mit drei Vollgeschossen (Geschosswohnungsbau)
reicht der Schallschutzschirm flr das 2. und dartberliegende Geschosse nicht aus. Daher
setzt der Bebauungsplan fir die West- und Sudfassade des dritten und fiir dariiberliegende
Geschosse fest, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm am Gebaude zu treffen sind.
Im 2. OG und dartiberliegenden Geschossen sind in der westlichen und sidlichen Fassade
fur Aufenthaltsraume nur Fenster mit einer Festverglasung oder einer Konstruktion zulassig,
bei der am malgeblichen Immissionsort gemaR der TA Larm die nach der TA Larm
zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden (siehe Kap. 12.1.2).

7.16.4 Schutz vor Larm von klimatechnischen Anlagen wie Luftwarmepumpen

Aggregate wie Luftwarmepumpen, Klimagerate, Kihlgerdte, Luftungsgerate oder Mini-
Blockheizkraftwerke unterliegen dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) gem. § 3
Abs. 5 BImSchG. Es handelt sich hierbei um nicht genehmigungsbedurftige Anlagen geman
§ 4 BImSchG i.V.m. der 4. BImSchV.

Nicht genehmigungsbediurftige Anlagen sind gem. § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und
zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand
der Technik vermeidbar sind. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen beziiglich der
Larmimmissionen ist im allgemeinen  Wohngebiet gewahrleistet, wenn die
Immissionsrichtwerte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht Uberschritten werden (Nr.
6.1 TA Larm). Die entsprechenden Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

7.16.5 Schutz vor Larm von Anlagen fir die Stromversorgung

Um den Beurteilungspegel der TA Larm fir die auf dem Grundstiick des Umspannwerkes
aul3erhalb des Gebaudes aufgestellten Transformatoren einzuhalten, ist die Einhausung der
Transformatoren erforderlich. Die Einhausung muss aus schalltechnischer Sicht derart
erfolgen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 10 dB
unterschritten werden.

7.17 PflanzmalRnahmen - 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

In den Wohngebieten dienen die grunordnerischen Festsetzungen dazu, negativen
Auswirkungen infolge Versiegelung und Uberbauung entgegenzuwirken bzw. diese
auszugleichen. Mit diesen Festsetzungen wird eine Verringerung der Eingriffe in Natur und

%2 Runderlass des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport vom 10.07.2002; 1l B 2 — 408 (MBI.
NRW. 2002 S. 916 / SMBI.NRW.2323)
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Landschaft erreicht. Rechtsgrundlage fir alle folgenden Festsetzungen in diesem Kapitel ist
§ 9 Abs.1 Nr. 25 lit. a und b BauGB.

Zur Gestaltung des Ubergangsbereichs zur offenen Landschaft, zur Begrinung des
Plangebietes und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind
unterschiedliche Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher festgesetzt.

7.17.1 Geholzstreifen

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache am Danziger Ring mit Larmschutzwall- bzw. -wand ist
ein Gehdlzstreifen (G) festgesetzt. Entlang der Oestinghauser LandstraRe sind zwei private
Grunflachen mit Larmschutzwall- bzw. —wand festgesetzt. Auf diesen Flachen sollen
stral3enseitig Gehdlzstreifen (G) entwickelt werden.

Die Geholzstreifen sind aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen. Die
Gehdlze sind in einer GrofRe von 50-120 cm (2-3-jahrig verschult) in mehreren Reihen
versetzt und mit kleinen bis héher wachsenden Strauchern im Abstand von ca. 1m zu
pflanzen (Pflanzdichte 1 Pflanze/m?). Die verbleibenden Flachen sind als Extensivrasen zu
entwickeln. Auf der Flache am Danziger Ring ist zuséatzlich je 200 m2 ein Obst- oder
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Etwa ein Drittel der Pflanzen sollen dornig bzw. stachelig (bewehrt) sein, da hierdurch
Nistmdglichkeiten fur Vogel geschaffen werden, die vor Katzen und Greifvogeln schitzen.
Die Pflanzen sind im Zeitraum von etwa Ende Oktober bis Anfang April zu pflanzen. Der
gunstigste Zeitpunkt ist der Herbst. Fir die Anpflanzung sind nur heimische,
standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Dazu zdhlen Stieleiche (Quercus robur),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe
(Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhut (Euonymus europaeus), Feldahorn
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium) und
Hartriegel (Cornus sanguinea). Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ein Ausfall ist durch Neupflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen
Zu ersetzen.

7.17.2 Wegraine

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze sollen artenreiche Wegraine (W) entlang der
Wegeverbindungen entwickelt werden. Die Flachen sind mit standortgerechten, heimischen
Baumen aufgelockert zu bepflanzen. Die Baumpflanzungen sollen Obstbaume oder
standortgerechte, heimische Laubgehélze als Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 20 cm bei einem Pflanzabstand von maximal 30 m umfassen. Die Bepflanzung
ist dauerhaft zu erhalten, abgéngige Pflanzen sind gleichwertig, mit einem Stammumfang
von mindestens 20 cm, zu ersetzen. Die Wegraine sind mit Wildpflanzensaatgut regionaler
Herkunft (Regiosaatmischung Herkunftsregion 2 bzw. Ursprungsregion Westdeutsches
Tiefland) einzuséen (Ansaatstarke etwa 1 — 3 g Saatgut pro m?, z. B. Graser wie Wiesen-
Schwingel und Glatthafer, krautige Arten wie Wiesen-Margerite, Witwenblume und Wiesen-
Bocksbart). Die Wegraine sind bliiten- und bienenfreundlich zu pflegen.

7.17.3 Begriinung von Stellplatzanlagen

Sofern im Baugebiet Stellplatzanlagen angelegt werden, sichert die Anpflanzung je eines
hochstammigen Baumes pro vier Stellplatze eine Mindestbegrinung dieser Anlagen und eine
Verschattung grol3erer versiegelter Flachen. So werden die Aufheizung der Flachen und die
Beeintrachtigung des Lokalklimas vermindert. Aul3erdem tragen Baume zur Verbesserung
des Mikroklimas durch Schadstofffilterung und Erhéhung der Luftfeuchte bzw. Bildung von
Verdunstungskalte sowie durch Staub- und CO,-Bindung bei. Darlber hinaus sind Baume
Lebensraume fir zahlreiche Tierarten.

Zum Schutz der Baume und ihrer Wurzeln bzw. um eine ausreichenden Aufwuchs von
Baumen zu ermdglichen, ist eine unversiegelte Bodenflache von mind. 10 m2 erforderlich, die
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nicht Uberfahren werden darf und z.B. auch mit einem Uberfahrbaren Baumrost geschutzt
werden kann. Pflanzstreifen sind mit einer Breite von mind. 2 m anzulegen, damit die
Wourzeln sich allseits ausbilden kénnen.

Auch hier wurden die Pflanzqualitdten (Hochstamm, Stammumfang mind. 16 — 18 cm) so
gewahlt, dass die oben beschriebenen positiven Wirkungen erreicht werden kénnen.

7.17.4 Begrunung der Garten und Freibereiche

Mit der Begrinung der privaten Grundstiicke wird eine innere Durchgriinung der neuen
Wohngebiete gesichert. In den Baugebieten sichert die Pflanzung o6kologisch wertvoller
Gehdlze zugleich eine Mindestqualitat der Garten und Freibereiche. Die Baumpflanzungen
verbessern die Funktionen von Boden, Klima, Wasserhaushalt, Pflanzen- und Tierwelt sowie
das Ortsbild. Die Pflanzqualitdten (Hochstamm, Stammumfang mind. 16 - 18 cm) wurden so
gewahlt, dass die benannten positiven Wirkungen erreicht werden.

Eine Verpflichtung zu Baumpflanzungen besteht erst bei den gréReren Grundstiicken ab 300
mz2. Kleinere Grundsticke werden von der Pflanzpflicht ausgenommen. Dies trifft
insbesondere auf Grundsticke von Reihenhdusern zu, bei denen keine ausreichenden
Freiflachen zur Verfligung stehen.

Baume 1. Ordnung sind GroRbaume, die eine Hohe von mehr als 20 m erreichen kbénnen.
Das Anpflanzen von Baumen 1. Ordnung wie z.B. Berg-Ahorn ist in den Baugebieten nicht
zulassig, weil solche groRen Baume aufgrund ihrer starken Verschattung haufig Grund fur
Nachbarschaftsstreitigkeiten sind und auRerdem den Ertrag von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie erheblich einschranken kénnen. Die Pflanzung von Baumen 1. Ordnung ist
daher auf die offentlichen Verkehrsflachen und die 6ffentlichen Grinflachen beschrénkt.

7.17.5 Erhaltung von Baumen

An der Ostseite der Oestinghauser LandstraBe sind sieben Baume zu erhalten. Diese
Baume haben einen Kronendurchmesser von ca. 14 m und pragen den Stral3enraum entlang
der Oestinghauser Landstrale. Sie sind ein wesentlicher Teil des recht geringen
Geholzbestandes des Plangebietes. Ein Baum mit einem Stammdurchmesser von 30 cm und
einem Kronendurchmesser von 4 m im Kreuzungsbereich der sudlichen Anbindung des
Plangebietes an die Oestinghauser Landstral3e soll nicht erhalten bleiben, da er noch relativ
klein ist und der Anbindung der sudlichen PlanstraBe an die Oestinghauser Landstral3e
entgegenstehen wirde.

Durch den Verzicht auf eine zweite StrafRenquerung durch die 6ffentliche Grinflache ist es
moglich, einen grof3en Baum in der N&he des Grabens zu erhalten. Auch dieser Baum wird
als zu erhaltender Baum im Bebauungsplan festgesetzt.

7.17.6 Begriinung von Dachern und Tiefgaragen

Die festgesetzte Dachbegrinung fuhrt dazu, dass auf den nicht bzw. gering geneigten
Dachflachen das Niederschlagswasser zuriickgehalten, verdunstet bzw. der Abfluss
verzogert wird. Mit dieser Begriinung konnen die Eingriffe in den Klima-, Boden- und
Wasserhaushalt reduziert werden. Dachbegriinungen dienen auch Offenlandtierarten,
besonders Insekten und Végeln, als Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat. Von der
Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachen, die fir die Belichtung erforderlich sind
(z.B. Glasdéacher) sowie Dachflachen mit Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

Eine extensive Begriinung mit einer Substratschicht von mind. 10 cm wurde gemal3 den
Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
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gewahlt,”® ohne damit die statischen Anforderungen an die Dachkonstruktion unverhalt-
nismanig zu erhéhen. Zugunsten der genannten positiven Aspekte auf die Umwelt und das
Wohnumfeld der Menschen werden mogliche etwaige Nachteile, etwa erhthte technische
Anforderungen und Kosten, zurtickgestellt.

Die Pflicht zur Dachbegrinung gilt fur Flachdéacher und flach geneigte Décher bis zu 10°. Zur
Klarstellung wurde festgesetzt, dass dies auch fur nicht Giberbaute Teile von Tiefgaragen gilt.

7.18 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung wichtiger grundlegender Gestaltungsprinzipien des stadtebaulichen Entwurfs,
die von besonderer Bedeutung fur die angestrebte stadtebauliche Qualitat des Gebietes
sind, ist es erforderlich, neben planungsrechtlichen Festsetzungen auch ortliche
Bauvorschriften zum Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit 8 89 (1) BauO NRW in den Bebauungsplan aufzunehmen. Da die Baugrundstticke im
Plangebiet zum Teil bautrdgerfrei an einzelne Bauherren verduRRert werden sollen, ist die
Realisierung unterschiedlicher Wohnvorstellungen von individuellen Bauherren zu erwarten.
Die Festsetzungen dienen dazu, die gewinschte architektonische Vielfalt in einen
harmonischen Gesamteindruck zu integrieren, ohne die Individualitst im Detail
einzuschranken.

Daher beschréanken sich die ortlichen Bauvorschriften auf die Gestaltung von Fassaden und
Dachern und die zulassige Einfriedung. AuBerdem wird die Mindestzahl an erforderlichen
Stellplatzen festgesetzt.

Die Festsetzungen werden im Einzelnen wie folgt begriindet:

7.18.1 Fassaden

In Anlehnung von in Soest Ublicherweise verwendeten Materialien sind die Fassaden der
Hauptgebaude als Putzfassaden in hellen Farben auszufiihren. Helle Farbtone wvon
Putzfassaden sind z.B. gedecktes Weil3-, Hellgrau-, Graublau-, Beige- oder Hellbraunténe.
Als ,Hell“ werden alle Farbtone mit einem Hellbezugswert von 75 bis 100 angesehen
(Hellbezugswerte nach KEIM-Farbfacher). Auch durch das Zurlcktreten der Farbigkeit der
Fassaden vermitteln die Einzelgebdude das Bild der Zusammengehorigkeit in einem
Wohnquartier.

Die Festsetzung dient zugleich den Zielen des Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel (Klimaanpassung), da helle Materialien das Rulckstrahlvermdégen der
auftreffenden Sonnenstrahlung erhdéhen und damit die Absorption und die Aufheizung
reduzieren (Albedo-Effekt).

2 FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Richtlinie fir die Planung,

Ausfuihrung und Pflege von Dachbegriinungen, 2008
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Nachfolgend sind einige mdgliche Farbwerte abgebildet:

Farbwerte KEIM Palette Exklusiv

9037 | Hellbezugswert 75
RGB Werte: 237, 226, 183
CMYK Werte: C=9, M=9, Y=34, K=0

9038 | Hellbezugswert 77
RGB Werte: 236, 228, 196
CMYK Werte: C=10, M=9, Y=27, K=0

9057 | Hellbezugswert 75
RGB Werte: 236, 225, 200
CMYK Werte: C=9, M=11, Y=24, K=0

9058 | Hellbezugswert 77
RGB Werte: 234, 227, 212
CMYK Werte: C=10, M=10, Y=18, K=0

9078 | Hellbezugswert 76
RGB Werte: 234, 226, 204
CMYK Werte: C=10, M=10, Y=22, K=0

9097 | Hellbezugswert 77
RGB Werte: 239, 227, 208
CMYK Werte: C=8, M=11, Y=20, K=0

9136 | Hellbezugswert 75
RGB Werte: 237, 224, 208
CMYK Werte: C=8, M=13, Y=19, K=0

9137 | Hellbezugswert 77
RGB Werte: 236, 226, 214
CMYK Werte: C=9, M=11, Y=16, K=0

9157 | Hellbezugswert 75
RGB Werte: 232, 225, 211
CMYK Werte: C=11, M=11, Y=17, K=0

9177 | Hellbezugswert 77
RGB Werte: 236, 226, 217
CMYK Werte: C=9, M=12, Y=14, K=0

9197 | Hellbezugswert 76
RGB Werte: 233, 224, 216
CMYK Werte: C=10, M=12, Y=15, K=0

9217 | Hellbezugswert 75
RGB Werte: 229, 224, 216
CMYK Werte: C=12, M=11, Y=15, K=0

9298 | Hellbezugswert 78
RGB Werte: 235, 228, 217
CMYK Werte: C=10, M=10, Y=15, K=0

9317 | Hellbezugswert 77
RGB Werte: 232, 227, 216
CMYK Werte: C=11, M=10, Y=16, K=0

9337 | Hellbezugswert 77
RGB Werte: 233, 228, 212
CMYK Werte: C=11, M=9, Y=18, K=0

9339 | Hellbezugswert 81
RGB Werte: 238, 232, 219
CMYK Werte: C=8, M=8, Y=13, K=0

9357 | Hellbezugswert 76
RGB Werte: 232, 226, 211
CMYK Werte: C=11, M=10, Y=18, K=0

9396 | Hellbezugswert 75
RGB Werte: 227, 225, 212
CMYK Werte: C=14, M=10, Y=18, K=0

9398 | Hellbezugswert 78
RGB Werte: 232, 229, 219
CMYK Werte: C=11, M=9, Y=15, K=0

9437 | Hellbezugswert 79
RGB Werte: 231, 230, 220
CMYK Werte: C=12, M=8, Y=14, K=0

9457 | Hellbezugswert 75
RGB Werte: 224, 225, 218
CMYK Werte: C=15. M=9, Y=14, K=0

9477 | Hellbezugswert 78
RGB Werte: 230, 228, 222
CMYK Werte: C=12, M=9, Y=12, K=0

9870 | Hellbezugswert 80
RGB Werte: 233, 230, 225
CMYK Werte: C=11, M=9 Y=11, K=0

Abb. 11: Beispiele von zulassigen Fassadenfarben

Fur besondere Gebéaudeteile, z.B. fur Eingange, Wintergarten o. &., soll auch eine
individuellere Handschrift moglich bleiben. Dabei sollen aber Materialien mit glanzenden
Oberflachen, wie z.B. Fliesen, Bleche, Kupfer, glanzende Klinker usw. nicht verwendet
werden, da sie zu aufdringlich sind und das Ensemble stéren.
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7.18.2 Dacher

Die einzelnen Wohnquartiere im Plangebiet sollen sich voneinander durch die &ufRere
Gestaltung unterscheiden. Daher ist fiir jedes einzelne Wohnquartier jeweils eine bestimmte
Dachform festgesetzt. Entlang des Weslarner Wegs sind nur Sattel- und Pultdacher zuléssig.

Durch die einheitliche Festsetzung der Dachform und der zulassigen Dachneigungen fiir ein
Wohnquartier wird ein einheitliches Erscheinungsbild der Dachlandschaft erreicht. Das
Nebeneinander unterschiedlichster Dachformen und Dachneigungen wie Walm-,
Krippelwalm-, Sattel-, Tonnendachern usw. wirde zu einem uneinheitlichen und absehbar

gesichtslos empfundenen Siedlungsbild flhren.
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Abb. 12: Differenzierung der Dachformen im Plangebiet

Die Begrenzung der Dachneigung von Sattel- und Pultdachern verhindert zu steile und damit
zu dominant wirkende Déacher.

Die festgesetzte Dachneigung von Pultddchern mit 15 bis 30 Grad erlaubt die Installation von
Solaranlagen. Die bei Pultdachern entstehenden zusammenhangenden Dachflachen sollen
auch im Straf3enraum sichtbar sein. Deshalb sind Dachaufbauten unzulassig.

Als Flachdécher gelten in der Regel Dacher mit einer Neigung bis zu 5 Grad. Entsprechend
der Empfehlungen der Flachdachrichtlinie sollen solche Dacher ein Mindestgeféalle von 2%
aufweisen. Um Bedenken einer moglichen erhéhten Schadensanfélligkeit von Flachdachern
zu begegnen, sind in den Baugebieten nicht nur Flachdacher, sondern gleichzeitig flach

geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad zuldssig. An dieser Stelle wird auf die
grunordnerische Festsetzung verwiesen, nach der Dacher bis zu einer Neigung von 10 Grad

zu begrunen sind (Punkt 7.17.6).
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Es wurden rote Farbtbne fur Satteldacher festgesetzt, da rote und rotbraune Farbténe
typisch fur Satteldacher in Soest sind. Die rétliche Farbe fiir Dacher dient ebenso wie die
vorgeschriebenen hellen Fassadenfarben auch dem Klimaschutz aufgrund des hoéheren
Ruckstrahlvermdgens.

Um einen grellen und unangenehmen Eindruck von Dacheindeckungen auszuschlie3en,
sind spiegelnde, glanzende oder reflektierende Oberflachen von Dacheindeckungen
unzulassig.

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ hat keine
festgesetzte Dachform, lediglich die Dachneigung ist auf 12 Grad begrenzt. Die Dachneigung
liegt nur geringflgig Uber der in den angrenzenden Wohngebieten zulassigen Neigung von
10 Grad, die maximal zulassige Geb&udehéhe von 12,0 m ist nur 1,00 m héher als die der
angrenzenden Baugrundstiicke. In dieser Hinsicht passt sich eine zuklnftige zweige-
schossige Kindertagesstatte in die Umgebungsbebauung ein. Die Freiheit bei der Gestaltung
der Dachform belasst andererseits fir das groRere Gebaude einer Kindertagesstatte,
welches eigenstandig und platzprdgend am Quartiersplatz steht, einen grofReren
Gestaltungsspielraum.

7.18.3 Hauptfirstrichtung, Aufschlagrichtung,

Um eine im Mindestmald einheitliche Erscheinung der Dachlandschaft im Bereich mit
Satteldachern und im Bereich mit Pultdachern zu erreichen, wurde fir Satteldacher die
Hauptffirstrichtung und fir Pultdacher die Aufschlagrichtung festgesetzt. Fur das grof3flachige
.oatteldach-Gebiet* im Norden des Plangebietes wurde tiberwiegend eine Ausrichtung des
Firstes in Ost-West-Richtung festgelegt, um so eine effiziente Installation von Solaranlagen
auf den Dachern zu ermdglichen. Um eine durchgehende Uniformitdt der Geb&aude-
ausrichtung zu vermeiden, ist in einzelnen Bereichen der First in Nord-Sid-Richtung
ausgerichtet.

Ebenfalls um Anlagen zur Sonnenenergienutzung effizient betreiben zu kénnen, sind
Pultdacher zum uberwiegenden Teil mit der Aufschlagrichtung nach Norden festgelegt. An
den SammelstraRen (Breite 13,0 m) ist die Traufseite zur Straf3e hin angeordnet, um bei den
dort mdglichen drei Vollgeschossen nicht den Eindruck eines zusatzlichen Geschosses
entstehen zu lassen bzw. um mit den traufseitig gegeniberliegenden Satteldachern zu
korrespondieren. Wenn entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf und den im
Bebauungsplan vorgeschlagenen Grundstlicksgrenzen Doppelhduser vorgesehen sind, bei
denen ein Haus ndrdlich an ein zweites Haus angebaut wird, dann ist die Aufschlagrichtung
nicht nach Norden festgesetzt. Dadurch wird ausgeschlossen, dass die Traufe des
ndrdlichen Hauses sich an der Anbaugrenze befindet. In diesen Fallen ist die
Aufschlagrichtung zur straBenabgewandten Gebaudeseite hin orientiert, nach Westen oder
Osten. An der Stral3e entsteht so wiederum nicht der Eindruck eines zusétzlichen
Geschosses.

Am Weslarner Weg ist die Hauptfirstrichtung der Satteldacher parallel zur Stral3e
ausgerichtet und fur Pultdacher die Aufschlagrichtung nach Westen festgesetzt. Hierdurch
stehen alle Gebaude einheitlich traufseitiy zum Weslarner Weg hin und die niedrige
Gebaudeseite bildet den Ubergang zur offenen Landschaft.

7.18.4 Zahl der Stellplatze

Um eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen abzusichern, wird entsprechend § 89 Abs. 1
Nr. 4 BauO NRW die erforderliche Zahl an Stellplatzen festgelegt. Die erforderliche Anzahl
an Stellplatzen geht Uber die angegebene Richtzahl fur den Stellplatzbedarf in der
Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung hinaus, in der 1 Stellplatz pro Wohnung angegeben
ist. Die Festsetzung der erforderlichen Zahl der Stellplatze entspricht dem in der Stadt Soest
ermittelten spezifischen Bedarf an Stellplatzen fir bestimmte Wohnformen.
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Ein Stellplatz ist notwendig

- pro Wohnung mit einer Gréf3e bis zu 50 m2,
- pro Wohnung, die im geférderten Wohnungsbau errichtet wird,

- pro Wohnung in einem Reihenmittelhaus mit einer Grundsticksbreite von weniger als
7,50 m.

1, 5 Stellplatze sind notwendig

- pro Wohnung mit einer Grol3e von mehr als 50 m2, die nicht im geférderten Wohnungsbau
errichtet wird oder sich nicht in einem Reihenmittelhaus mit einer Grundstiicksbreite von
weniger als 7,5 m befindet. Ergibt sich keine volle Anzahl an Stellpléatzen, ist die notwendige
Anzahl an Stellplatzen aufzurunden.

7.18.5 Vorgarten

Die Festsetzung zur Bepflanzung von Vorgarten soll zu einem insgesamt grinen
Erscheinungsbild der Wohngebiete beitragen und auch der 6kologischen Funktion und
Aufwertung dienen. Wird nicht festgesetzt, dass die Vorgarten zu begriinen sind, so ist damit
zu rechnen, dass nicht nur grof3e Bereiche der 6éffentlichen Verkehrsflache, sondern auch im
Anschluss daran die Vorgarten versiegelt bzw. weitgehend versiegelt werden. Dies ist aus
einem allgemeinen Trend zu ,Schottergarten®, d.h. der vollflachigen Bedeckung von nicht
bebauten Freiflachen mit Steinen in Form von z.B. Ger6ll, Kies oder Split, zu schlie3en.
Werden Vorgarten weitgehend versiegelt, ergibt sich fir den Freiraum zwischen den
Gebauden ein eher trister Anblick bzw. Eindruck. Demgegenuber wird durch die Festsetzung
zur Bepflanzung der Vorgarten erreicht, dass die im Straenraum vorhandene
untergeordnete Begriinung — StraRenbdaume und Pflanzstreifen — eine Fortsetzung in den
Vorgarten findet. Das private Gestaltungsinteresse und Interesse an einem pflegeleichten
Vorgarten tritt insofern gegeniber der beabsichtigten Gestaltung der Wohngebiete insgesamt
und dem 6kologischen Interesse zuriick.

Es wurde ein zu bepflanzender Anteil von 30 % fiir Vorgérten festgesetzt, da dies als
Mindestmald fur den Eindruck von griinen Vorgarten und fir eine merkliche 6kologische
Funktion eingeschéatzt wird. Bei diesem unversiegelten Anteil ist auch noch gentigend Platz
fir Zuwegungen zum Haus und Zufahrten zu Stellplatzen.

Es besteht gemalR § 8 Abs. 1 BauONRW eine gesetzliche Verpflichtung, die nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Bereits aus dieser
gesetzlichen Regelung ergibt sich eine Verpflichtung zur Begriinung von Vorgarten. Da diese
Vorschrift offenbar in der Praxis oft nicht gegenwartig ist und deshalb nicht umgesetzt wird,
wurde in den Bebauungsplan gesondert eine Festsetzung zur Bepflanzung der Vorgarten
aufgenommen.

7.18.6 Einfriedungen

Die ausschlieliliche Zulassigkeit von Hecken als Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen
entlang von offentlichen Verkehrsflachen und oOffentlichen Griunflachen dient der
Durchgrinung des Plangebietes und verhindert Zaune, Mauern und Gabionen als pragende
Einfriedungen. Hecken bilden eine grine Einfassung von weitestgehend versiegelten
offentlichen Verkehrsflachen und tragen zusammen mit Stral3enb&umen zu einer ,grinen®
Gestaltung des offentlichen Verkehrsraumes bei. Zwischen 6ffentlichen Grunflachen und den
zu begrinenden privaten Freiflachen (vgl. Punkt 7.18.5) stellen Hecken eine Beziehung her
und bilden keine Zasur, wie z.B. Mauern.
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In anderen Neubaugebieten von Soest gibt es gehauft Einfriedungen von privaten
Grundstliicken, die allein oder in der Summe durch Form, Volumen und Material
gebietspragend wirken. Insbesondere hat sich eine Tendenz gezeigt, Grundstiicke mit
Gabionen einzufrieden. Gabionen sind Drahtkodrbe, die mit Steinen beflillt sind. Die gehaufte
Einfriedung mit Gabionen hinterlasst den Eindruck einer massiven Abschottung und
fehlenden Durchgrinung von Wohngebieten und ist damit stadtbildpragend. Denselben
Eindruck hinterlassen weitgehend geschlossene Zaunfelder oder Z&une bestimmter
Bauarten sowie Mauern. Auch aus diesem Grund ist eine Einfriedung nur mit Hecken
zulassig.

Hecken haben nicht den abschirmenden Effekt fUr Privatgrundstiicke wie durchgehend
geschlossene Einfriedungen aus z.B. Holz, Stein oder Metall. Um den privaten Bauherren im
rickwartigen Bereich der Grundstiicke die Mdglichkeit einer weitergehenden Abschirmung
gegenuber offentlichen Flachen zu belassen, sind dort Zaune, Mauern und Gabionen
zulassig. Durch die Beschrankung der Hohe auf 2,0 m und die Verpflichtung zur
Vorpflanzung einer Hecke in Hohe der Einfriedung wird die mit der Festsetzung zur
Einfriedung mit Hecken beabsichtigte stadtebauliche Pragung grundsatzlich nicht beein-
trachtigt.

8 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und  der

Landschaftspflege

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde gemaR 8§ 2 (4) BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.?* Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind gem. 8§ 15 BNatSchG vom Verursacher zu vermeiden. Sind
Beeintrachtigungen nicht vermeidbar, sind diese durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen).

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die Schutzgtter beschrieben und bewertet.
Als Grundlage fir die Bewertung der Schutzgiter wurde der aktuelle Umweltzustand der
vorhandenen Biotope als Ausgangszustand angenommen.

Die Flachen im Bereich des Plangebietes werden momentan intensiv landwirtschaftlich
bewirtschaftet. Entlang der Wege und der verlaufen Sdume und Geholzstrukturen. Im Zuge
der Bebauung werden vor allem die landwirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht und in
eine andere Nutzung uberfuhrt werden. Die Geholze konnen zum groéRten Teil erhalten
werden. Als Zielbiotoptypen ergeben sich im Bereich der Wohnbauflachen vor allem
versiegelte Flachen (Gebaude, Verkehrswege) sowie Haus- und Nutzgéarten.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind CEF- sowie Vermeidungsmaf3nahmen erforderlich.
Zudem sind MalRnahmen insbesondere zum Larm- und Bodenschutz erforderlich.

Zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen werden
Vermeidungsmafnahmen genannt, die zum Teil als Festsetzungen, z.T. als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen werden (siehe Kap. 7 und Kap. 14).

4 Umweltbericht zum Bebauungsplan Soest-Nord, Biro Stelzig, September 2019
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8.1 Boden

8.1.1 Biotopbildungsfunktion

Im Plangebiet hat sich zum Uberwiegenden Teil eine Gley-Parabraunerde ausgebildet. Der
Boden charakterisiert sich durch eine sehr hohe bzw. extrem hohe nutzbare Feldkapazitat
und mittleren Grundwassereinfluss. Im Hinblick auf die Nutzungsféahigkeit ist der Boden vor
allem als Acker und Griunland (Weide) geeignet. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist hoch. Es
handelt sich um einen fruchtbaren Boden mit hoher Funktionserfillung als Regelungs- und
Pufferfunktion.

Im Bereich der Supbieke, die das Plangebiet von Stdwesten nach Nordosten durchzieht, hat
sich als Bodentyp ein Gley ausgebildet. Der Boden weist einen starken Grundwassereinfluss
auf. Im Hinblick auf die Nutzungsfahigkeit sind die Bbéden vor allem als weidefahiges
Grinland geeignet. Fir intensive Weidenutzung ist eine Melioration empfehlenswert, flr
Ackernutzung erforderlich. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist extrem hoch. Der Boden weist
keine hohe oder sehr hohe Erfullung von Bodenfunktionen auf.

Parallel zum Gley hat sich als Bodentyp ein Gley-Pseudogley ausgebildet. Der Boden zeigt
ebenfalls eine sehr hohe bzw. extrem hohe nutzbare Feldkapazitat und mittleren
Grundwassereinfluss. Im Hinblick auf die Nutzungsfahigkeit sind die Béden vor allem als
Acker und Grinland (Weide) geeignet. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist hoch. Der Boden
weist keine hohe oder sehr hohe Erfiillung von Bodenfunktionen auf.

Die Boden im Plangebiet sind zum gro3ten Teil unverbaut, es sind nur vereinzelt
Versiegelungen im Bereich der Wohn-, Verkehrs- und Betriebsflachen vorhanden (Asphalt-
bzw. Schotterdecke), dort sind die natirlichen Bodenfunktionen bereits nahezu komplett
verlorengegangen.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen eine Vorbelastung auf
(Bodenbearbeitung, stoffliche Eintrdge durch Dinge- und Pestizideinsatz). Dabei wird davon
ausgegangen, dass im Rahmen der guten fachlichen Praxis der Boden bis maximal 4 dm nur
wendend bearbeitet wird, die Bearbeitungssohle nicht tiefer als 4 bis 6 dm liegt und kein
ortsfremdes Material eingearbeitet wurde.

8.1.2 Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Minsterlander Oberkreide®.
Hierbei handelt es sich um einen Kluft-Grundwasserleiter aus silikatischen bzw.
karbonatischem Tonmergelstein, bzw. Mergel- und Kalkmergelstein. Die Durchlassigkeit ist
sehr gering bis gering. Der Grundwasserkorper wird als wenig ergiebig eingestuft, es reicht
lediglich fur Eigenwasserversorgungen, wobei zu beachten ist, dass bereits in geringen
Tiefen haufig Salzwasser angetroffen wird. Der Grundwasserflurabstand bewegt sich
zwischen 0,5 m und rd. 4,0 m.

Der mengenmaRige Zustand wird als gut bewertet, der chemische Zustand dagegen
aufgrund der Uberschreitung des Schwellenwertes fir Cadmium als schlecht eingestuft.

Die Gesamtfilterfahigkeit des Bodens beschreibt seine mechanischen und
physikochemischen Filtereigenschaften, aufgrund deren gel6ste oder suspendierte Stoffe
aus der durchstromenden Luft oder dem perkolierenden Wasser getrennt werden kdnnen.
Bdoden mit einer hohen Gesamtfilterfahigkeit kbnnen somit die Reinigung des Sickerwassers
von belastenden Stoffen verbessern und somit einen Eintrag der Stoffe ins Grundwasser
abpuffern.

Die Gesamiffilterfahigkeit des Bodens wird als mittel eingestulft.

DNR Daab Nordheim Reutler PartGmbB, Architekten, Stadt- und Umweltplaner Seite 47



Bebauungsplan Nr. 187 ,Soest-Nord*
Begrindung

Im Plangebiet sind derzeit weder Wasser- noch Heilquellenschutzgebiete festgesetzt. Uber
1.000 m ostlich liegt die Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes Bad Sassendorf.
Nordlich befindet sich die Schutzzone Ill.

Fur das Plangebiet sind bislang keine Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen bekannt.
Das Plangebiet ist allerdings stark von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg betroffen.

8.1.3 Abflussregelungsfunktion

Die Flachen im Plangebiet sind zu groRen Teilen unversiegelt, so dass anfallendes
Niederschlagswasser versickern kann. Die Flachen sind demnach fir die Abflussregelung
von Bedeutung.

Im Bereich des Gley-Bodens ist keine dezentrale Versickerung mdglich, da kein
unterirdischer Stauraum verfugbar ist. Ansonsten ist eine dezentrale Versickerung in Form
von Mulden-Rigolen-Systemen theoretisch moglich (Bewirtschaftung mit gedrosselter
Ableitung).

8.2 Wasser

8.2.1 Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion
Eine Beschreibung des Grundwasserkorpers ist dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Der Grundwasserkorper ,Munsterlander Oberkreide® ist nur wenig ergiebig.

Die Bdden sind zum gréRten Teil unversiegelt, so dass anfallendes Niederschlagswasser in
den Untergrund versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen kann.

8.2.2 Grundwasserschutzfunktion
Ausfihrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

8.2.3 Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflachengewé&ssern

Das Plangebiet wird von der Supbieke durchzogen. Das Gewasser ist stark begradigt und
weist kaum naturnahe Strukturen auf. Ufergehdlze und Saumstreifen fehlen weitgehend. Es
handelt sich nicht um ein berichtspflichtiges Gewasser gemal Wasserrahmenrichtlinie.
Entlang der Verkehrswege verlaufen teilweise naturfern ausgepragte Entwasserungsgraben.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken.
Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

8.3 Pflanzen

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Bereich des Plangebietes werden intensiv
bewirtschaftet, eine Eigenentwicklung der Vegetation findet dort kaum bzw. nicht statt. Es
dominiert die ackerbauliche Nutzung.

Auch die Saume zeigen eine nitrophile, artenarme Pflanzenzusammensetzung, es erfolgt
eine regelmaflige Mahd.

Geholzstrukturen befinden sich vor allem entlang der Verkehrswege. Die Oestinghauser
Landstraf3e wird auf einer Teilstrecke von einer Baumreihe aus alten Pappeln gesaumt.

Im Kreuzungsbereich Oestinghauser Landstraf3e und Danziger Ring stockt eine Hecke, die
regelmafig geschnitten wird. Diese setzt sich entlang des Danziger Ringes begleitet zum
Fuf3- und Radweg fort.

Die Lagerflache und die Versorgungsanlage im Siuden des Plangebietes sind teilweise mit
Gehdlzen eingefasst. Hierunter finden sich sowohl alte Laubb&ume als auch Nadelgehoélze.
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Weitere Gehdlze befinden sich im angeschlossenen Hausgarten der Wohnbaunutzung im
Norden des Plangebietes. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Ziergehdlze, im 6stlichen
Bereich des Grundstiickes befindet sich ein Garten mit vereinzelten Laubgehdlzen. Ein
kleiner Nadelbaumbestand wurde dort im Winter 2019 gerodet.

Die Supbieke im zentralen Bereich wird nur auf einer kurzen Teilstrecke von einem
naturnahen Ufergehdlz begleitet.

Im Bereich des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Biotope oder gesetzlich geschiitzten
Biotope nach § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) ausgewiesen, auch
schutzwirdige Biotope oder eine geschiitzte Allee sind dort nicht vorhanden. Etwa 150 m
ostlich ist ein schutzwiirdiges Biotop BK-4414-416 ,Regenriickhaltebecken® kartiert. Das
Gewasser ist eingezéunt. Auf dem schlammigen Unterwasserboden hat sich ein Rohrkolben-
Rohricht entwickelt, an der Wasserlinie wachsen Roterlen auf. Das vollsonnige
Flachgewasser wird von Rasenflachen und gepflanzten Gehdlzgruppen umgeben. Die
Gehdlze wurden im Januar 2019 auf den Stock gesetzt.

Naturdenkmale sind im Plangebiet und direktem Umfeld ebenfalls nicht vorhanden.

8.4 Tiere

Das Plangebiet kennzeichnet sich vor allem durch eine offene intensiv genutzte
Agrarlandschaft mit vereinzelten Geholzstrukturen sowie einem naturfern ausgepragten
Gewasser (Supbieke). Es ist somit vor allem als Lebensraum fir Arten der offenen Feldflur
von Bedeutung. Im Umfeld liegt das Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde.

Im Bereich des Plangebietes wurden in den Jahren 2017 und 2018 Kartierungen der
Brutvogelfauna und von Fledermdusen vorgenommen. Die Daten dienen als Grundlage zur
Erstellung einer Artenschutzrechtlichen Prifung sowie einer FFH-
Vertréaglichkeitsvorprifung®. Im Rahmen der Kartierungen wurden 14 planungsrelevante
Vogelarten sowie sechs Fledermausarten im Plangebiet bzw. im Untersuchungsgebiet
festgestellt. Die Zwergfledermaus, Breitflugelfledermaus, Rauhautfledermaus,
Kleinabendsegler, Abendsegler und Langohren (Plecotus spec.) sowie die Vogelarten
Sperber, Mausebussard, Saatkrdhe, Turmfalke und Rauchschwalbe wurden als
Nahrungsgaste nachgewiesen. Der Wiesenpieper wurde rastend im Untersuchungsgebiet
festgestellt. Baumfalke, Krickente, Flussuferlaufer, Waldwasserlaufer und Steinschmatzer
wurden durchziehend an das Untersuchungsgebiet angrenzend festgestellt. Die Arten
Feldlerche, Rebhuhn wund Kiebitz wurden als Brutvogel Kkartiert. Neben den
planungsrelevanten Arten wurden zudem noch eine Reihe weiterer Vogelarten wie Amsel,
Wacholderdrossel, Elster, Rabenkrahe, Dohle, Blaumeise, Kohimeise, Griinfink, Buchfink,
Stieglitz, Kernbeil3er, Rotkehlchen, Dorngrasmicke, Goldammer, Haussperling,
Hausrotschwanz, Bachstelze, Heckenbraunelle, Zilpzalp, Ringeltaube, Stockente im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

8.5 Biologische Vielfalt

Im Wesentlichen wird das Plangebiet durch eine intensiv genutzte Agrarlandschaft mit den
entsprechenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt geprégt. Durch Diinge- und
Pestizideinsatz werden auch die Saume und Gewésser beeintrachtigt, so dass dort ebenfalls
eine geringe Diversitat im Hinblick auf die Vegetationsentwicklung zu verzeichnen ist. Eine
Erhoéhung der biologischen Vielfalt ergibt sich durch die vorhandenen Gehdélzstrukturen.

%5 Artenschutzrechtlichen Prufung, FFH- Vertraglichkeitsvorprufung, Buro Stelzig 2019.

DNR Daab Nordheim Reutler PartGmbB, Architekten, Stadt- und Umweltplaner Seite 49



Bebauungsplan Nr. 187 ,Soest-Nord*
Begrindung

8.5.1 Biotopvernetzungsfunktion

Im Bereich des Plangebietes liegt keine ausgewiesene Biotopverbundflache. Aufgrund der
Nutzungsstrukturen hat es keine Bedeutung fir den Biotopverbund.

Nordwestlich des Plangebietes schlief3t die Biotopverbundflache VB-A-4314-018 ,Soester
Schledde von Heppen bis Oestinghausen mit Nebenbachen* an. Die Flache hat eine
herausragende Bedeutung fur den Biotopverbund.

8.6 Luft und Klima

Als Schutzziele sind fur das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der
lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert.

8.6.1 Warmeregulationsfunktion

Das Plangebiet kennzeichnet sich Uberwiegend durch ein Freiflachen-Klimatop. Nur wenige
Flachen sind versiegelt. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen zeigen im Tagesverlauf
eine grolRe Temperaturamplitude (hohe Aufheizung am Tag und hohe Abkuhlungsraten in
der Nacht). Das Plangebiet dient damit im lokalen MafR3stab der Entstehung von Kaltluft.

Das Plangebiet grenzt an den bebauten Stadtrand von Soest an. Es handelt sich zum
Uberwiegenden Teil um Einzelhduser mit angeschlossenen Garten. Je nach
Grunflachenanteil ist dort eine geringe Temperaturerhohung tagstiber und eine hohe
Abkuhlung nachts zu erwarten.

8.6.2 Durchliftungsfunktion

Die landwirtschaftlichen genutzten Flachen kénnen als Kaltabflussbahnen zur Durchliftung
der umliegenden Siedlungsflachen beitragen.

In der Klimaanpassungskarte NRW werden die landwirtschaftlichen Nutzflichen des
Plangebietes als ,Grinflachen mit geringer thermischer Ausgleichsfunktion® eingestuft. Das
Potential zur Ausbildung einer urbanen Warmeinsel wird als mittel bewertet.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Frischluftschneise.

8.6.3 Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitat im Bereich im Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch den
Stral3enverkehr im Umfeld. Ebenso gehen Belastungen von den umliegenden Siedlungs-
und Gewerbenutzungen (z.B. Heizungsemissionen) aus. Im Umfeld liegen stark befahrene
Verkehrswege (Oestinghauser Landstral3e, Danziger Ring).

Im Plangebiet befinden sich vereinzelt Geholzbestande, die durch Verdiinnung oder
Filterung von Luftschadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung beitragen kénnen. Das
Plangebiet hat somit eine geringe Bedeutung fir die Luftreinigungsfunktion.

8.7 Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsraumes LR-llla-106 ,Soester Borde“. Das
Landschaftsbild der Soester Boérde wird gepragt durch ausgedehnte, intensiv genutzte
Ackerflachen, nur selten durchsetzt von Kleinwaldflachen und Kleingehélzen in
Siedlungsnéhe und entlang von Wegen und Stral3en. Die Wertigkeit des Landschaftsbildes
im Landschaftsraum wird insgesamt mit mittel bewertet.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird weitgehend durch eine Agrarlandschaft mit
eingestreuten Gehdlzbestdnden geprégt und entspricht somit dem typischen Landschaftsbild
der Soester Borde. Gebdude (Wohn und Betriebsgebaude) sind nur vereinzelt vorhanden.
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Vorbelastungen bestehen durch die stark befahrenen Verkehrswege im unmittelbaren
Umfeld.

Das Plangebiet bildet einen Ubergang zum Siedlungsraum von Soest.

Ein Landschaftsschutzgebiet ist nicht ausgewiesen. Im Umfeld liegt das grof3flachige
Landschaftsschutzgebiet des Kreises Soest.

8.8 Mensch

8.8.1 Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet umfasst vereinzelt Wohnbauflachen mit angeschlossenen Garten. Ostlich,
ndrdlich und westlich liegen ebenfalls vereinzelte Wohnnutzungen. Sudlich schliel3t sich die
geschlossene Bebauung des Stadtgebietes von Soest an.

Das Plangebiet pragt das Wohnumfeld der Bewohner der Gebaude innerhalb des
Plangebietes sowie der umliegenden Wohnbebauung. Es bestehen zum Teil freie
Blickbeziehungen auf die Flachen. Die sudlich gelegene Bebauung ist durch einen
Larmschutzwall zum Danziger Ring abgeschirmt, wodurch von dort keine Sichtbeziehungen
bestehen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem larmarmen Raum.

Fur die Erholungsnutzung hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung. Entlang des
Danziger Ringes und entlang der Oestinghauser Landstral3e verlaufen Ful3- und Radwege.
Aufgrund der stark befahrenen Verkehrswege ist die Erholungsqualitat dort jedoch
eingeschrankt.

Nordlich des Plangebietes verlauft der Liebfrauenweg. Hierbei handelt es sich um den
ausgewiesenen Radwanderweg R6 (von Welver nach Geseke).

8.8.2 Gesundheit und Wohlbefinden

Im Umfeld verlaufen teilweise stark befahrene Verkehrswege. Hier sind insbesondere der
Danziger Ring und die Oestinghauser Landstrale zu nennen. Es bestehen daher
Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und Schadstoffimmissionen sowie optischen
Storreizen. Auch von den weniger stark befahrenen StralBen und Wegen gehen
entsprechenden Belastungen aus. Weitere Beeintrachtigungen in Form von Larm-, Licht- und
Schadstoffimmissionen gehen von den umliegenden Wohnbauflachen sowie den gewerblich
genutzten Flachen im Umfeld aus.

8.9 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kulturlandschaft ,Hellwegbérden® und ist Bestandteil des
denkmalpflegerisch bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs D 15.03 ,Soester Boérde®.
Sudlich liegt der aus Fachsicht der Archaologie bedeutsame Kulturlandschaftsbereich A
15.04 ,Soest-Erwitte-Hellweg“. Im Umfeld liegt der Bereich K 15.06 ,Boérde“, der aus
Fachsicht der Landschafts- und Baukultur bedeutsam ist.

Sudlich liegt der kulturlandschaftlich bedeutsame Stadtkern von Soest. Das Plangebiet liegt
innerhalb einer Flache mit bedeutsamen Sichtbeziehungen auf raumwirksame Objekte. Eine
historisch  Uberlieferte Sichtbeziehung befindet sich im Bereich ,Rottlinde®. Die
raumwirksamen und kulturlandschaftsprdgenden Objekte liegen in der Kernstadt von Soest.
Allerdings wird die Sicht auf die Objekte durch vorhandene Strukturen (Gebaude, Gehdblze)
deutlich erschwert bzw. vollstandig verhindert.

Das Plangebiet ist eine archaologische Verdachtsflache. Aus dem Umfeld sind bereits
zahlreiche arché&ologische Fundstellen/Bodendenkméler bekannt. Die Flachen liegen
aufgrund des guten Bodens und der Nahe zu Wasserlaufen in einem siedlungsgiinstigen
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Raum (Ur- und Frihgeschichte). Es werden daher Oberflachenprospektionen und
geomagnetische Untersuchungen durchgefiihrt, um die archaologische Situation weiter zu
konkretisieren.

Etwa 300 m nordwestlich ist ein Kulturdenkmal ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um den
,Turmhugel Hinderking®“.

9 Belange des Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG

9.1 FFH-Vertraglichkeitsprifung

Eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fur das Plangebiet wurde erstellt, da ndrdlich und 6stlich
des Plangebiets sich das FFH-Vogelschutzgebiet Hellwegbérde befindet.?®

Das Vogelschutzgebiet ,Hellwegborde“ (DE-4415-401) liegt noérdlich und &stlich des
Plangebietes. Das annahernd 500 km2 grofRe Vogelschutzgebiet umfasst grof3e Teile der
Hellweghodrde von Unna im Westen bis Salzkotten im Osten. Es handelt sich um eine
zusammenhangende, in Ost-West-Richtung orientierte Flache zwischen der Lippeaue im
Norden und dem Ruhr-/M6hnetal im Siden. Diese Uberwiegend offene, durch
landwirtschaftliche Nutzflachen (es dominieren traditionell Getreidedcker) gepréagte
Kulturlandschaft basiert auf den LoRboden und reichen Bdden Uber den Planerkalken der
Oberkreide. Die Landschaft fallt von Nord nach Sud ab und wird in gleicher Ausrichtung
durch sogenannte Schleddentéler (Karstgebiet) gegliedert. Eingestreut liegen zahlreiche
kleine Weiler und Dorfer.

Die Hellwegbotrde weist international bedeutende Brutbestédnde der Wiesen- und Rohrweihe
sowie des Wachtelkénigs auf. Ebenso bedeutsam sind einzelne Brutpaare und gréfere
Winteransammlungen der Kornweihe. Als Rast- und Durchzugsquartier weist das Gebiet
eine besondere Bedeutung fir den Mornell- und den Goldregenpfeifer sowie fur Rot- und
Schwarzmilan auf. Zahlreiche weitere Vogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie
sowie andere bedrohte Arten treten in unterschiedlicher Haufigkeit und RegelméaRigkeit auf.

Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde geprift, ob es durch das Vorhaben zu
(erheblichen) Beeintrachtigungen des Schutzgebietes kommen kann. Es werden keine
Flachen des Vogelschutzgebietes tiberbaut.

Im Vogelschutzgebiet Hellwegbérde sind 33 Vogelarten von gemeinschaftlichem Interesse
nach Vogelschutzrichtlinie gemeldet. Das Plangebiet liegt in den meisten Bereichen mehr als
300 m vom Vogelschutzgebiet entfernt, sodass eine Beeintrachtigung grof3tenteils
ausgeschlossen werden kann. Der nordwestlichste Teil des Plangebietes wird nur durch die
Oestinhauser Landstralle vom VSG Hellwegbdrde angegrenzt. Die im VSG befindliche
Flache ist eine Ackerflache. Fur die folgenden nicht auf Ackerflachen brutenden, rastenden
oder nach Nahrung suchenden Vogelarten kann daher eine Beeintrachtigung
ausgeschossen werden: Eisvogel, Loffelente, Krickente, Knékente, Flussregenpfeifer,
Weil3storch, Schwarzstorch, Neuntdter, Kampflaufer, Tupfelsumpfhuhn, Wasserralle,
Zwergtaucher, Bruchwasserlaufer.

Fur die Arten Baumfalke, Brachpieper, Braunkehlchen, Goldregenpfeifer, Heidelerche,
Kiebitz, Kornweihe, Merlin, Mornellregenpfeifer, Rohrweihe, Rotmilan, Schwarzmilan,
Sumpfohreule, Uhu, Wachtelkdnig, Wanderfalke, Wespenbussard, Wiesenpieper und
Wiesenweihe kann eine erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

26 FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zur Ausweisung eines neues Wohnbaugebiets im Soester Norden,
Biro Strelzig, Februar 2019
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Durch das geplante Vorhaben kdnnte es im Wesentlichen zu Stérungen bodenbritender
Arten durch eine Zunahme von Spaziergangern mit freilaufenden Hunden kommen. Nach
§ 52 Abs. 2 Nr. 5 LNatSchG NRW sind Hunde wéahrend der Brutzeit vom 01. Mérz bis 31.
Juli in Vogelschutzgebieten anzuleinen.

9.2 Artenschutzrechtliche Prufung

Aufgrund der Grél3e des Plangebietes und dass vorwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen
Uberbaut werden, ist die Stufe | der Artenschutzrechtlichen Prufung (Artenschutzrechtliche
Vorprufung, im Folgenden als ,ASVP“ abgekulrzt) mit dem Ziel der Vorprifung, ob
planungsrelevante Arten im Untersuchungsraum vorkommen und von Wirkungen des
Vorhabens betroffen sein kénnen, nicht ausreichend. (Blro Stelzig, Soest, September 2019)

Daher wurden in einer artenschutzrechtlichen Prifung vertiefte Untersuchungen fir das
Plangebiet vom Biiro Stelzig mit folgenden Inhalten durchgefiihrt.?’

1. Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8§ 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten
Arten (alle europaischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie),
die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen (Stufe II).

2. Prifung, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den
Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, sofern erforderlich, gegeben sind (Stufe Il1).

Als Ergebnisse der Untersuchungen wurden im Untersuchungsgebiet sowie angrenzend 15
planungsrelevante Vogelarten sowie sechs Fledermausarten festgestellt. Planungsrelevante
Amphibienarten sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Die Untersuchung ergab, dass 20 planungsrelevante Arten im Untersuchungsgebiet bzw.
angrenzend  festgestellt  wurden. Die  Zwergfledermaus,  Breitfligelfledermaus,
Rauhautfledermaus, Kleinabendsegler, Abendsegler und Langohren (Plecotus spec.) sowie
die Vogelarten Sperber, Mausebussard, Saatkrahe, Turmfalke und Rauchschwalbe wurden
als Nahrungsgaste  nachgewiesen. Der  Wiesenpieper wurde rastend im
Untersuchungsgebiet festgestellt. Baumfalke, Krickente, Flussuferlaufer, Waldwasserlaufer
und Steinschmatzer wurden durchziehend an das Untersuchungsgebiet angrenzend
festgestellt. Die Arten Feldlerche, Rebhuhn und Kiebitz wurden als Brutvdgel kartiert (vgl.
Abbildung 10, Tabelle 1). Neben den planungsrelevanten Arten konnte zudem noch eine
Reihe weiterer Vogelarten wie Amsel, Wacholderdrossel, Elster, Rabenkrdhe, Dohle,
Blaumeise, Kohlmeise, Griunfink, Buchfink, Stieglitz, KernbeiRer, Rotkehlchen,
Dorngrasmiicke, Goldammer, Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze, Heckenbraunelle,
Zilpzalp, Ringeltaube, Stockente im Untersuchungsgebiet festgestellt werden.

Neben den planungsrelevanten Arten konnte zudem noch eine Reihe weiterer Vogelarten
wie Amsel, Wacholderdrossel, Elster, Rabenkrahe, Dohle, Blaumeise, Kohlmeise, Griinfink,
Buchfink, Stieglitz, Kernbei3er, Rotkehlchen, Dorngrasmiicke, Goldammer, Haussperling,
Hausrotschwanz, Bachstelze, Heckenbraunelle, Zilpzalp, Ringeltaube, Stockente im
Untersuchungsgebiet festgestellt werden.

Mit dem ,Protokoll einer artenschutzrechtlichen Prifung® hat das Ministerium fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalens
(MUNLV NRW) eine Grundlage verdffentlicht, mit der Art fur Art alle relevanten Aspekte der
artenschutzrechtlichen Prifung nachvollziehbar dokumentiert werden kénnen.

" Artenschutzrechtliche Prufung zur Ausweisung eines Wohnbaugebietes im Soester Norden, Biro
Stelzig, Soest, September 2019).
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§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung)

Eine Totung von planungsrelevanten Arten sowie weiterer europdaischer Vogelarten durch
das Vorhaben kann unter Einhaltung von VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden.
Dazu muss die Baufeldraumung auf3erhalb der Hauptbrutzeit stattfinden. Baumfallungen und
Gehdélzschnitt durfen ebenfalls nur zu bestimmten Zeiten stattfinden. Weiterhin muss eine
Okologische Baubegleitung erfolgen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stdrung)

Erhebliche Stérungen von Kiebitzen und RebhlUhnern sowie der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,
die den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtern kdnnen, kdnnen
unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden. Dazu muss
eine Okologische Baubegleitung erfolgen. Weiterhin ist zum Schutz von Flederméausen
insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung und Zerstérung von Lebensstatten)

Zerstorungen oder Beschadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Feldlerchen,
Kiebitzen und Rebhihnern missen durch vorgezogene MalRhahmen (CEF-MalRnahmen)
ausgeglichen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG (Wildlebende Pflanzen)
Im Plangebiet und im Wirkraum kommen keine planungsrelevanten Pflanzenarten vor.

8§ 44 Abs. 5 BNatSchG (Erhaltung der 06kologischen Funktion im raumlichen
Zusammenhang)

Die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang bleibt unter Berlcksichtigung der
MafZnahmen fir alle planungsrelevanten Arten weiterhin erhalten.

Die Durchfiihrung der im Folgenden beschriebenen Malinahmen ist Voraussetzung fir die
Zulassigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht. Die CEF-Mal3hahmen muissen
vor einer Inanspruchnahme der Bauflachen wirksam sein.

9.2.1 Vermeidungsmafnahmen fur Feldlerche und weitere europaische Vogelarten

Die direkte T6tung von Feldlerchen, Kiebitzen, Rebhiihnern und anderen europaischen
Vogelarten durch das Uberbauen von landwirtschaftlichen Nutzflachen inklusive Griinland
sowie durch das Entfernen von Gehdlzen muss vermieden werden, indem diese Arbeiten
auBBerhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden. Baumfallungen und
Geholzschnitt sind im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September nur in Ausnahmefallen
zulassig und dirfen nur unter Einbeziehung eines Experten durchgefihrt werden.

9.2.2 Okologische Baubegleitung

Aufgrund der GroRe des geplanten Wohnbaugebietes von ca. 32 ha kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich insbesondere Kiebitze nach der BaufeldrGumung im
Plangebiet ansiedeln, da diese vor allem zu Beginn der Brutzeit offene und kurzrasige
Flachen bevorzugen. Daher wird es innerhalb der Brutzeit notwendig sein, vor Beginn eines
neuen Bauabschnittes, durch Begehungen eines versierten Zoologen/Okologen zu
Uberprifen, ob Brutvorkommen ausgeschlossen werden kdnnen. Fur den Fall, dass Bruten
nachgewiesen werden, muss die Bauzeit in Abstimmung mit dem Okologen in einen
unkritischen Zeitraum verlegt werden. Die Bauarbeiten kénnen dann abschnittsweise nach
Freigabe durch den Experten erfolgen.
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9.2.3 Vorgezogene AusgleichsmalRnahme fir die Feldlerche (CEF-MalRnahme)

Im Zuge des Vorhabens gehen drei Reviere der Feldlerche verloren. Die zerstbrten
Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch EntwicklungsmalRnahmen im Ackerland
auszugleichen.

Um der Zerstérung der Lebensstéatten und des damit einhergehenden Habitatverlustes der
Feldlerche entgegenzuwirken, muss ein zwei bis drei Hektar groRRer Getreideacker mit
doppeltem  Saatreihenabstand  bewirtschaftet werden (vgl. Paket 5026 im
Anwenderhandbuch Vertragsnaturschutz). Die Grof3e ist abhangig von der Qualitat der
Flache. Ein Teil der Flache, am besten entlang der Langsseite des Feldes (bei sehr grol3en
Feldern alternativ auch die Querseite) muss als Blih- oder Schutzstreifen auf einer Breite
von 10 - 20 m durch eine Einsaat mit geeignetem Saatgut angelegt werden (vgl. Paket 5042
im Anwenderhandbuch Vertragsnaturschutz). Die Ausgleichsflache sollte nach Méglichkeit
nicht mehr als 2 Kilometer von der Vorhabenflache entfernt liegen, da Feldlerchen oft eine
hohe Ortstreue aufweisen (LANUVNRW 2016). Fur den Standort der Mal3nahme gelten nach
MKULNV NRW (2013) u.a. folgende Anforderungen:

o ausreichend Entfernung des MaRhahmenstandortes zu potentiellen Stér-und Gefahr-
dungsquellen sicherstellen

o offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont
o Lage von streifenférmigen MalRBnahmen nicht entlang von frequentierten Wegen

Bei der Anlage von Getreideackern mit doppeltem Saatreihenabstand muss der Reihenab-
stand im Mittel mindestens 20 cm betragen. Der friheste Erntezeitpunkt ist der 30.06. (bei
Wintergerste 20.06.). Damit ist eine Nutzung der Flachen als Biogasgetreide
ausgeschlossen. Ziel ist der normale Erntezeitpunkt ausgereiften Getreides. Eine Untersaat
ist nicht moglich. Bei der MalZnahme muss auf Dingung und Pflanzenschutzmittel sowie auf
die mechanische Beikrautregulierung zwischen 01.04. und 30.06. verzichtet werden. Die
Getreidestoppeln mussen Uber den Winter erhalten bleiben (siehe auch Maflnahme
Rebhuhn).

Fur die Einsaat des BIlih- oder Schutzstreifens soll mehrjahriges Regio-Saatgut
(Produktionsraum 1 Nordwestdeutsches Tiefland (NW); Herkunftsregion 2 Westdeutsches
Tiefland mit Unterem Weserbergland) verwendet werden. Zur Pflege: siehe CEF-MalRnahme
fur das Rebhuhn. Die MalRnahme kann fur Feldlerchen und Rebhuhn auf derselben Flache
umgesetzt werden.

9.2.4 Vorgezogene AusgleichsmalRnahme fiur den Kiebitz (CEF-MalRnahme)

Im Zuge des Vorhabens geht ein traditionelles Kiebitzbrutgebiet verloren. Die zerstdrten Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sind durch die Entwicklung und Pflege von Habitaten im Acker
auszugleichen.

Um der Zerstérung der Lebensstatten und des damit einhergehenden Habitatverlustes des
Kiebitzes entgegenzuwirken, soll auf einer Flache in rdumlicher Nahe zum Plangebiet dauer-
haft eine sogenannte ,Feldvogelinsel* als CEF-Malinahme angelegt werden. Dazu ist ein ca.
0,5 ha grofR3er Teilbereich der Flache (mdglichst mittig) von Bewirtschaftung freizuhalten. Auf
der verbleibenden Flache kann eine Bewirtschaftung mit der Ublichen Fruchtfolge stattfinden.
Ein Ackerrandstreifen als Nahrungsflache ist in diesem Fall nicht zwingend erforderlich. Wei-
tere Vereinbarungen auf anderen Flachen sind ebenfalls entbehrlich.

Die Rahmenbedingungen fir die ,Feldvogelinsel“ sind in der Mitteilung des Ministeriums fur
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen aus
12/2017 aufgefiihrt:
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e 0,5 bis 1,0 ha grol3er Teil-Schlag innerhalb eines Schlages, der zu Beginn der Brutzeit
sehr liickige bis keine Vegetation aufweist (Mindestbreite:50 m),

e Bewirtschaftungsruhe: 01.04 bis zur Ernte der angrenzenden Hauptfrucht spatestens
bis 01.10 (Hinweis: Erst wenn die angrenzende Hauptfrucht abgeerntet ist, kann die
Bewirtschaftung auf der Insel wieder aufgenommen werden. Eine einmalige
Bodenbearbeitung (Mulchen, Eggen) vor dem 01.04. ist moglich.

e Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel.

e Eventuelle PflanzenschutzmafRnahmen (Entfernen von problematischen Ackerunkréu-
tern) sind in Ausnahmefallen und in Absprache mit o6rtlichen Betreuerinnen und
Betreuern maoglich.

o Der Abstand der Insel zu vertikalen Strukturen (Gebaude, BlUsche, Baume > 5m)
sollte grundsatzlich mindestens 50 m betragen. Ein verringerter Mindestabstand ist in
begriindeten Einzelfallen mdglich.

e Auf dem bewirtschafteten Restschlag sind markierte  Nester  vor
Bearbeitungsverlusten zu bewahren.

9.2.5 Vorgezogene AusgleichsmalRnahme fir das Rebhuhn (CEF-Malinahme)

Die MalBnahme fir das Rebhuhn sollte mit der MalRhahme fiir die Feldlerche verbunden
werden. Der flr das Rebhuhn benétigte Hektar Acker mit doppeltem Saatreihenabstand kann
daher Uber die zwei bis 3 ha Flache fur die Feldlerche mit realisiert werden. Um dem
Rebhuhn auch im Winter Deckung zu bieten, sollten die Getreidestoppeln Uber den Winter
stehen gelassen werden. Die Stoppelhohe ist in der Regel auf mindestens 20 cm
festzulegen, alternativ kann auch auf jeweils 50 % der Flache eine Stoppelhdhe unter 20 cm
und dber 20 cm vereinbart werden (vgl. Paket 5024 im Anwenderhandbuch
Vertragsnaturschutz).

Auch der bereits erlauterte Blihstreifen von ca. 10 - 20 m Breite kann in derselben Flache
angelegt werden, um als Niststandort zu dienen und das Nahrungsangebot zu verbessern.
Als Einsaat soll mehrjahriges Regio-Saatgut (Produktionsraum 1 Nordwestdeutsches
Tiefland (NW); Herkunftsregion 2 Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland)
verwendet werden. Der Aufwuchs sollte weitgehend llickig sein.

Damit Bluhstreifen von Rebhiihnern zum Briten genutzt werden, missen sie schon zur Zeit
der Wahl der Brutreviere im Marz und April Deckung bieten. Im Frihjahr frisch ausgeséate
Vegetation ist dazu ungeeignet. Daher sind als Brutort nur mehrjahrige Blihstreifen geeignet
(vgl. Rebhuhnschutzprojekt im Landkreis Géttingen 0.J.).

Damit der angelegte Blihstreifen gleichzeitig Deckung wahrend des Briitens bietet aber
gleichzeitig auch den Kiken zur Nahrungssuche dienen kann, muss dieser einmal jahrlich
zur Halfte gemaht werden. Als Mahdzeitpunkt ist die erste Marzwoche zu wahlen. Die zu
mahende Halfte des Bluhstreifens ist rotierend zu wechseln. Auf Dingung und
Pflanzenschutzmittel sowie mechanische Beikrautregulierung ist zu verzichten.

Sollte die Vegetation der Bluhstreifen zu dicht auswachsen oder zu sehr verfilzen, muss die
Pflege der Streifen angepasst werden.

9.2.6 Vermeidungsmafinahme fir die Rauchschwalbe (CEF-MalRnahme)

Um ein ausreichendes Nahrungsangebot fiir die Rauchschwalbe in der Nahe ihrer Brutplatze
zu erhalten und Stérungen zu vermeiden, muss zuséatzlich zu den Bluhstreifen fir die Arten
Feldlerche und Rebhuhn ein Blihstreifen von ca. 1.000 m2 mit einer Mindestbreite von ca. 10
m am Nordrand des Baugebietes angelegt werden. Als Einsaat soll mehrjahriges Regio-
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Saatgut (Produktionsraum 1 Nordwestdeutsches Tiefland (NW); Herkunftsregion 2
Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland) verwendet werden. Auf Dlingung und
Pflanzenschutzmittel sowie mechanische Beikrautregulierung ist zu verzichten. Zur Pflege:
siehe CEF-Mafnahme fur das Rebhuhn.

9.2.7 Vermeidungsmafnahme fur Flederméause

Die Beleuchtung des Wohnbaugebietes konnte sich stérend auf nachtaktive Insekten und
Flederm&use auswirken. Durch die meist hohen Temperaturen an Auf3enlampen erleiden
nachtaktive Fluginsekten, die vom Licht angelockt werden, haufig Verbrennungen oder
werden getttet. Die dadurch entstehenden Verluste fur die lokalen Populationen der
betroffenen Arten sind durchaus erheblich. Die Konzentration der Insekten um diese
zusatzlichen Lichtquellen beeinflusst wiederum die Flederm&use, die weniger Insekten in
den umliegenden Jagdhabitaten erbeuten koénnen. Einige Fledermausarten meiden
aulBerdem das Licht herkdbmmlicher Stralenbeleuchtung. Von einer Beleuchtung in
Fledermaushabitaten ist demnach generell abzusehen. Falls diese jedoch unumganglich ist,
gibt es Alternativen zur herkbmmlich warm-wei3 strahlenden Laterne. Um die
Lichtimmissionen im zukinftigen Plangebiet so gering wie moglich zu halten, soll die
Beleuchtung zweckdienlich gehalten werden.

9.2.8 Ubersicht der AusgleichsmaRnahmen und -flachen

Zur besseren Ubersicht werden nachfolgend die AusgleichsmaRnahmen noch einmal stich-
wortartig tabellarisch aufgelistet. Die MalRBnahmen fur das Rebhuhn kénnen auf denselben
Flachen wie die Malinahmen fir die Feldlerchen durchgefiihrt werden.

1 Feldlerche Doppelter Saatreihenabstand und Blihstreifen auf Acker 2-3 ha
2 Rebhuhn Doppelter Saatreihenabstand und Bliihstreifen auf Acker 1 ha (enthalten in 1)
3 Kiebitz Anlage einer Feldvogelinsel 0,5 ha
mind. 50 m breit
4 Rauchschwalbe Blihstreifen am Nordrand des Baugebietes mind. 1.000 m?
5 Fledermduse Insektenfreundliche Beleuchtung

Tabelle 3: Ubersicht der AusgleichsmaRnahmen

Damit ergibt sich ein Flachenbedarf von 2-3 ha fur CEF-MaRnahmen fir Feldlerche und
Rebhuhn sowie weiteren 0,5 ha fir CEF-MalRnahmen fir den Kiebitz und ca. 1.000 m2 fir
MaRnahmen fur die Rauchschwalbe.

Eine insektenfreundliche Beleuchtung ist den 6rtlichen Méglichkeiten anzupassen, wobei die
Zweckdienlichkeit der Beleuchtung entscheidend ist.

Fur die Umsetzung der notwendigen CEF-MalRRnahmen fiir Feldlerche und Rebhuhn steht
eine Flache in der Gemarkung Theiningsen zur Verfligung. Es handelt sich um die
aneinander grenzenden Flurstiicke 56 und 150 in der Flur 1. Die beiden Flurstlicke stehen im
Eigentum der Stadt Soest und umfassen insgesamt eine GrofRe von 21.224 m2. Derzeit
werden die Flurstiicke intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Flache fir die notwendigen
CEF-MalBnahmen wurde mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Soest
abgestimmt.
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Gemarkung Theiningsen
Flur1
Flurstiicke 56 und 150

[Kartengrundlage Geobasis NRW 2019

Abb. 13: Standort der CEF-MalRnahmen firr Feldlerche und Rebhuhn

Fur die CEF-MaRnahme fir den Kiebitz (Feldvogelinsel) ist die Flache der Gemarkung
Soest, Flur 9, Flurstiick 44, benannt, aber noch nicht abschlieRend gesichert. Die Flache
wird noch durch eine zu treffende vertragliche Vereinbarung mit dem Pachter der
landwirtschaftlichen Flache gesichert. Dies betrifft darliber hinaus weitere geeignete Flachen
innerhalb des 2 km-Suchradius. Die Mal3nhahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Soest abgestimmt. (vgl. Umweltbericht Abschnitt 2.3.1 und 4.3.2)

o

In der Bliebke

Gemarkung Soest N\
Flur 9
Flurstiick 44

/“; \\
Abb.14: Standort der CEF-Mal3nahme fir den Kiebitz (geoportal NRW, Stand 28.10.2019)
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Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig, wenn

o die Baufeldraumung zum Schutz von Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn und anderer europa-
ischer Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 1.3. bis 31.7. stattfinden,

o vom 1.3. bis 30.9. Baumfallungen und Geholzschnitt nur in Ausnahmeféllen mit Einbe-
ziehung eines Experten durchgefiihrt werden (BNatSchG),

o eine dkologische Baubegleitung wahrend der Brutzeit erfolgt,

o die Extensivierung von Getreidedckern durch doppelten Saatreihenabstand und integ-
rierten BlUhstreifen zum Schutz von Feldlerchen und Rebhiihnern als vorgezogene
AusgleichmalRnahme (CEF) vor Beginn der Baufeldraumung durchgefihrt wird,

o die Anlage einer 0,5 ha gro3en Feldvogelinsel als CEF-MaRRnahme flr den Kiebitz
vor Beginn der Baufeldraumung erfolgt,

o ein Bluhstreifen als VermeidungsmafRnahme fir Rauchschwalben am Nordrand des
Baugebietes errichtet wird,

o eine Insektenfreundliche Beleuchtung als Vermeidungsmafnahme fir Flederméuse
verwendet wird.

Bei Einhaltung der oben genannten MalRnahmen bestehen keine artenschutzrechtlichen
Bedenken, Verbotstatbestdnde werden nicht erflllt und erhebliche Beeintrachtigungen
konnen ausgeschlossen werden. Der Entwicklung von Habitaten im Acker wird eine hohe
Eignung zugeschrieben. Daher ist hier ein mafinahmenbezogenes Monitoring nicht
erforderlich.

10 Ausgleich von Eingriffen (Eingriffsregelung geméaR BNatSchG)

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen, tber deren
Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach § 1a BauGB im Bebauungsplan-
verfahren abschliel3end entschieden wird.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Eingriffe wurden durch einen
Umweltbericht bewertet und ein Kompensationsbedarf ermittelt.”®> Ungeachtet einer nicht
bestehenden normativen 100%igen Ausgleichspflicht wird in der Abwagung gegeniiber
anderen Belangen in Anbetracht der Lage des Gebietes ein weitestgehender Ausgleich bzw.
Ersatz fur die vorgenommenen Eingriffe als erforderlich angesehen.

Die Flachen im Bereich des Plangebietes werden momentan intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Entlang der Wege verlaufen Saume und Gehdlzstrukturen. Es wird davon
ausgegangen, dass im Zuge der Bebauung vor allem die landwirtschaftlich genutzten
Flachen beansprucht und in eine andere Nutzung Uberfihrt werden. Die Gehdlze kdnnen
vermutlich zum grof3ten Teil erhalten werden. Als Zielbiotoptypen ergeben sich im Bereich
der Wohnbauflachen vor allem versiegelte Flachen (Gebaude, Verkehrswege) sowie Haus-
und Nutzgérten). Im Bebauungsplan sollen zusétzliche Gehdlzstrukturen sowie eine grol3e
offentliche Grinflache im zentralen Bereich festgesetzt werden.

*8 Biiro Stelzig, Umweltbericht zum Bebauungsplan Soest-Nord, Soest, September 2019, Bilanzierung
im Abschnitt 4.5
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Der unter Berucksichtigung der AusgleichmalRnahmen im Planungsgebiet erzielte Biotopwert
von ca. 488.080 Flachenaquivalenten zuzuglich eines Flachenwertes von ca. 105.000 fur die
Baumerhaltung und -pflanzung steht einem derzeitigen Flachenwert von ca. 687.400
Flachendquivalenten gegeniber. Somit kann der benétigte Kompensationsbedarf nicht in
vollem Umfang im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen werden. Der
Ausgleichsbedarf von ca. 93.900 Flachenaquivalenten kann durch bereits erfolgte
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, die im Rahmen eines Okokontos beim Kreis Soest
anerkannt sind, erfullt werden. Auf dem Okokonto sind derzeit 118.738 Biotopwertpunkte
verfuigbar. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, die im Rahmen des Okokontos anerkannt
sind, wurden auf der Flache von rechtswirksamen Bebauungsplanen der Stadt Soest
realisiert.

Der Ausgleich von baulichen Eingriffen wird damit durch die im Bebauungsplan festgesetzten
MalRnahmen sowie extern bereits erfolgte und anrechenbare AusgleichsmalBhahmen
gewahrleistet. Nach Durchflihrung aller KompensationsmafRnahmen ist davon auszugehen,
dass im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung keine erheblichen und/oder
nachhaltigen  Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtckbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist.

11 Ver-und Entsorgung

11.1 Wasserver- und Abwasserentsorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Umfeld.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser flie3t im nattrlichen Gefélle bis zu einem zu
errichtenden Pumpenhaus im Norden des Plangebietes und wird von dort in Richtung
Klarwerk weitergepumpt.

11.2 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist entsprechend 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Abs. 1
Landeswassergesetz auf Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern,
verrieseln oder ohne eine Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird deshalb in das Gewasser
~Supbieke® eingeleitet. Diese Einleitung ist genehmigungspflichtig gemafl 8§ 8, 12 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz. Im Rahmen des Verfahrens werden durch die Genehmigungs-
behdrde, Untere Wasserbehtrde des Kreises Soest, Auflagen zur Reduzierung und
Reinigung des einzuleitenden Wassers festgelegt.

Den gesetzlichen und technischen Anforderungen zur Zuriickhaltung von Niederschlags-
wasser kommt die Stadt mit dem Bau von Rickhaltebecken in der als Park ausgewiesenen
zentralen Grunzone (Beckentiefe 40 cm) und einem tieferen Becken (ca. 80 cm) im
Nordwesten im vollen Umfang nach.

Bei kleineren Regenereignissen kann der Abfluss aus dem Gebiet so auf den natirlichen
Abfluss (5l/s x ha) einer unbebauten Flache reduziert werden.

Mittlere bis grof3e Regenereignisse konnen aufgrund der begrenzten Kapazitat nicht mehr
aufgefangen / reduziert werden.

Es gilt aber zu bertcksichtigen, dass das Abflussverhalten bei groReren Niederschlagen nur
noch wenig durch den Untergrund beeinflusst wird. Besonders der dichte Lehm-/Lossboden
in Soest kann grof3e, in kurzer Zeit fallende Niederschléage nicht aufnehmen. Es kommit,
ahnlich bei befestigten Flachen, auch hier zu einem kompletten Abfluss der
Niederschlagsmenge.
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Auch bei lang anhaltenden Niederschldgen und damit wassergeséttigten Béden kommt es
bei landwirtschaftlich genutzten Flachen zu einem vollstandigen Abfluss der Wassermenge,
da der Boden nichts mehr aufnehmen kann.

Von der Kreisverwaltung wurde ebenfalls das Leistungsvermégen der Supbieke vor der
Einleitung in die Schledde Uberprift. Die Verrohrung im Bereich Schwanebriigge
(Durchmesser 1,00 m, Leistunsvermogen 2,5 m3/s) konnte bei der Berechnung als geniigend
leistungsstark fur ein Starkregenereignis nachgewiesen werden.

Vergleichen wir letztlich die EinzugsgebietsgroRe der Schledde oberhalb von
Schwanebriigge (40 km2) mit der Neubauflache (0,35 km?), so ist davon auszugehen, dass
ein Einfluss auf das Uberschwemmungsgebiet der Schledde nur sehr gering bzw. sogar
vernachlassigbar ist.

11.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Soest Uber das Umspannwerk am
Danziger Ring. Mdogliche Standorte des je erforderlichen einen Transformators pro
Wohnquartier sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

11.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Kommunalen Betriebe Soest A6R (KBS) und kann
absehbar durch Einbindung in die vorhandenen Versorgungsstrukturen in Soest
gewahrleistet werden.

12 Immissionsschutz
12.1 Larmimmissionen

Die Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen der Abwéagung nach § 1 (7) BauGB
zu ermitteln und abzuwagen.

Im Rahmen der Bauleitplanung muss der auf das Baugebiet einwirkende Gewerbe-, Ver-
kehrs- und Freizeitlarm ermittelt, getrennt voneinander und nach den relevanten Richt-,
Grenz- oder Orientierungswerten beurteilt und dahingehend bericksichtigt werden, dass der
Larm im Rahmen der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se (8 1 (6) Nr. 1 BauGB) nicht nur nicht gesundheitsschadlich, sondern in der konkreten
stadtebaulichen Situation auch zumutbar ist. In die Abwagung einzubeziehende beachtliche
Larmquellen sind:

- Gewerbelarm vom Gewerbegebiet Volmarsteinweg (westlich der Oestinghauser
Landstraf3e)

- Gewerbelarm vom Umspannwerk am Danziger Ring,

- Freizeitlarm vom Vereinsheim des Schitzenvereins am Danzinger Ring,

- Verkehrslarm von der Oestinghauser Landstral3e, vom Danziger Ring und vom Wes-
larner Weg.

Die beiden Windréader (Windkraftanlagen) am Spreitweg in Bad Sassendorf sind mehr als
1200 m vom Plangebiet entfernt. Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet kann davon aus-
gegangen werden, dass diese keine beachtlichen LArmimmissionen im Plangebiet verursa-
chen.
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Nachfolgend werden die Ergebnisse des Immissionsschutz-Gutachtens?®® zu den
verschiedenen Larmquellen zusammengefasst und bewertet. Um dem allgemeinen
Grundsatz der Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, wurde die schalltechnische
Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens im Hinblick auf die innerhalb und aufRerhalb des
Plangebiets bestehenden oder geplanten Emissionsquellen gepruft und Larmminderungs-
malinahmen vorgeschlagen. Folgende Situationen wurden untersucht:

1. Beurteilung des auf das Wohngebiet einwirkenden Gewerbeldrms aus dem
unmittelbar westlich angrenzenden Gewerbegebiet Volmarsteinweg sowie aus
innerhalb des Plangebiets vorhandenen Stromversorgungseinrichtungen der
Stadtwerke Soest. Vergleich der ermittelten Gerauscheinwirkungen mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau®® bzw. mit den
Immissionsrichten der TA Larm®.

2. Beurteilung des auf das Wohngebiet einwirkenden Freizeitlarms aus dem 6stlich des
Plangebiets befindlichen Vereinhauses des Schutzenvereins Einigkeit Soest 1926
e.V. Vergleich der ermittelten Geréduscheinwirkungen mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 bzw. den Immissionsrichten der Freizeitlarmrichtlinie.

3. Beurteilung der auf das Wohngebiet einwirkenden Verkehrsgerausche der
angrenzenden Oestinghauser LandstralRe, dem Danziger Ring und dem Weslarner
Weg. Vergleich der ermittelten Gerauscheinwirkungen mit den Orientierungswerten
der DIN 18005.

4. Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen der durch das
Plangebiet im angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsnetz erzeugten Mehrverkehre fir
die davon betroffene Bestandsbebauung. Gegeniberstellung der derzeitigen
Verkehrssituation (Prognose 2030) mit der Verkehrssituation nach Durchfihrung des
Vorhabens (Prognose 2030 mit Zusatzverkehr).

Die Bauleitplanung muss die von ihr geschaffenen oder zurechenbaren Konflikte
grundséatzlich l6sen. Die Konflikte dirfen nicht zu Lasten Betroffener ungel6st bleiben oder
auf die Ebene der Zulassung einzelner Vorhaben verschoben werden. Eine Verlagerung auf
die Zulassungsebene ist aber mdglich, wenn die Durchflihrung erforderlicher Malinahmen im
Genehmigungsverfahren sichergestellt werden kann. Nach diesem Grundsatz wurden die
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

12.1.1 Gewerbelarm

Fur die Beurteilung von Gewerbelarm sind bei stadtebaulichen Planungen, wie z.B. der
Aufstellung von Bebauungsplanen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm grundsatzlich
bindend:

»,Als normkonkretisierender Verwaltungsvorschrift kommt der TA Larm, soweit sie flr
Gerausche den unbestimmten Rechtsbegriff der schéadlichen Umwelteinwirkungen
konkretisiert, eine im gerichtlichen Verfahren zu beachtende Bindungswirkung zu. Die
normative Konkretisierung des gesetzlichen MalR3stabs flr die Schadlichkeit von Gerauschen
ist jedenfalls insoweit abschlieRend, als sie bestimmte Gebietsarten und Tageszeiten
entsprechend ihrer Schutzbedurftigkeit bestimmten Immissionsrichtwerten zuordnet und das
Verfahren der Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen vorschreibt. Fir eine
einzelfallbezogene Beurteilung der Schadlichkeitsgrenze aufgrund tatrichterlicher Wirdigung

29 Immisssionsschutz-Gutachten, schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Soest-Nord, Biro

u&)penkamp und partner, Februar 2019

%% DIN 18005 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau®

31 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz, Stand 2017
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lasst das normkonkretisierende Regelungskonzept der TA Larm nur insoweit Raum, als es
insbesondere durch Kann-Vorschriften (z.B. Nr. 6.5 Satz 3 und Nr. 7.2) und

Bewertungsspannen (z.B. A.2.5.3) Spielrdume erdffnet”.*

Fur allgemeine Wohngebiete gelten folgende Immissionsrichtwerte der TA Larm:

tags 55 dB(A),
nachts 40 dB(A).

Fur Mischgebiete gelten folgende Immissionsrichtwerte der TA Larm:

tags 60 dB(A),
nachts 45 dB(A).

12.1.2 Gewerbelarm - Gewerbegebiet Volmarsteinweg

Die derzeitig zuldssige Nutzung innerhalb des Gewerbegebiets Volmarsteinweg wird durch
die innerhalb und auRRerhalb des Plangebiets befindlichen schutzbedirftigen Nutzungen
bestimmt. Dies sind die im Gewerbegebiet vorhandenen Betriebsinhaberwohnungen und die
derzeit im AuRenbereich liegenden Nutzungen &stlich der Oestinghauser Landstral3e, die
einen Schutzanspruch entsprechend eines Mischgebietes haben.

SchallschutzmalRnahmen

Die Bauleitplanung muss sicherstellen, dass die an das Gewerbegebiet heranriickende
Wohnbebauung mit der Gebietseinstufung ,Allgemeines Wohngebiet* mit der bestehenden
gewerblichen Nutzung vertraglich ist.

Hierzu wird zwischen Wohngebiet und Gewerbegebiet eine Wallanlage, bestehend aus Wall
und Schallschutzwand, mit einer Schirmhohe von 5 m errichtet. Darliber hinaus ist in der
ersten Gebaudezeile hinter der Wallanlage nur eine Wohnbebauung mit einer maximalen
First bzw. Gebaudehdhe von 5 m zulassig.

Die bestehende Gebaudenutzung in der Oestinghauser Landstraf3e 20 wird als Mischgebiet
ausgewiesen. Um wiederum die an das Mischgebiet angrenzenden Wohngebiete zu
schitzen, wird das Mischgebiet beziiglich des Stérgrades von Gewerbebetrieben gegliedert.
Angrenzend an die Wohngebiete sind nur nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Nordlich des Mischgebiets wird entsprechend der abnehmenden Larmbelastung eine
Wallanlage mit Schallschutzwand und einer Schirmhéhe von 3 m im Bebauungsplan
festgesetzt. Dieser Schallschutzschirm ist ausreichend fur die dort mogliche Bebauung mit
zwei Vollgeschossen.

Fur die im Bebauungsplan im Kreuzungsbereich zur Oestinghauser Landstral3e mogliche
Wohnbebauung mit drei Vollgeschossen (Geschosswohnungsbau) reicht der Schallschutz-
schirm fur das 2. und dartberliegende Geschosse nicht aus. Daher setzt der Bebauungsplan
fir die West- und Sudfassade des dritten und fir dartberliegende Geschosse fest, dass
Vorkehrungen zum Schutz vor Aul3enlarm am Geb&dude zu treffen sind. Im 2. OG und
dariberliegenden Geschossen der westlichen und sidlichen Fassadenseite sind in Aufent-
haltsrAumen nur Fenster mit einer Festverglasung oder einer Konstruktion zuldssig, bei der
am malgeblichen Immissionsort gemaR der TA Larm die nach der TA Larm zulassigen Werte
eingehalten werden. Dies gilt nicht fur Treppenh&user, AbstellrAume oder Bader, da diese
keine Aufenthaltsrdume sind.

32 BVerwG, Urteil vom 29.08.2007, 4 C 2.07
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Abb. 15: LarmschutzmalRnahmen Gewerbegebiet Volmarsteinweg

12.1.3 Gewerbelarm - Umspannwerk

Im AuRRenbereich des Umspannwerkes befinden sich drei fahrbare Stromaggregate und sind
zwei Transformatoren aufgestellt. Der Betrieb der fahrbahren Dieselaggregate beschrankt
sich derzeit auf einen etwa aller 4 Wochen durchgefiihrten 15-minttigen Testlauf. Die
Dieselaggregate werden bis zum Beginn der ErschlieBungsmafinahme ausgelagert und sind
somit nicht weiter zu betrachten. Die Transformatoren sind kontinuierlich in Betrieb. Die zwei
Transformatoren haben einen Schallleistungspegel von 76 und von 80 dB(A).

SchallschutzmalRnahmen

Um die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur die auf dem Grundstiick des Umspannwerkes
aulRerhalb des Gebaudes aufgestellten Transformatoren einzuhalten, ist die Einhausung der
Transformatoren erforderlich. Die Einhausung muss aus schalltechnischer Sicht derart
erfolgen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 10 dB
unterschritten werden.

12.1.4 Freizeitlarm - Vereinsheim Schitzenverein

Am Danziger Ring 26 befindet sich das Vereinsheim des Schiitzenvereins Einigkeit Soest
1926 e.V. Das Vereinsheim wird flr Feiern mit bis zu 100 Personen zur Verfigung gestellt.
Es steht ein Uberdachter Au3enbereich zur Verfigung. Sudlich des Gebéaudes befinden sich
30 Stellplatze.

Das Vereinsheim verfigt Gber eine Genehmigung zum Betrieb einer Schank- und
Speisewirtschaft. Im Regelbetrieb gibt es nur Veranstaltungen im Innenraum mit auf diesen
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beschrankter Musikbeschallung, wobei im AuRenbereich lediglich Personen kommunizieren.
Im Regelbetrieb verursachte Schallimmissionen im Plangebiet sind nicht beachtlich. Das
auch im Aullenbereich stattfindende jahrliche Schitzenfest muss als sog.
Brauchtumsveranstaltung im Hinblick auf Larmimmissionen im Plangebiet nicht betrachtet
werden.

12.1.5 Verkehrslarm im Plangebiet

Zur Einschatzung und fachlichen Beurteilung des Verkehrslarms kdnnen bei stéadtebaulichen
Planungen wie z.B. bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ verwendet werden. Im Beiblatt 1 der DIN 18005, Teil
1, sind als Zielvorstellungen fur die stddtebauliche Planung schalltechnische Orientierungs-
werte enthalten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind aus der Sicht des
Schallschutzes im Stadtebau winschenswerte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte. Die
Orientierungswerte geben lediglich Anhaltswerte fur die Planung und unterliegen der
planerischen Abwagung gem. 8 1 (7) BauGB. So kann eine Planung von diesen Werten
sowohl nach oben als auch nach unten abweichen. Von den Orientierungswerten der DIN
18005%, Teil 1, Beiblatt 1/11, kann abgewichen werden, wenn Gebiete durch vorhandene
Infrastruktur vorbelastet sind, wie z.B. ErschlieBungsstral3en, oder andere plausible Griinde
im Rahmen der Abwagung tUberwiegen. Bei der Abwagung soll beachtet werden, dass es
keinen sachlichen Grund gibt, hinsichtlich zumutbarer Vorbelastungen zwischen bestehender
und neuer Wohnbebauung zu unterscheiden. Neue Wohnbebauungen sollen aber auch
keinen starkeren Belastungen ausgesetzt werden als bereits vorhandene Wohn-
bebauungen.®*

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete betragen fir
Verkehrslarm:

tags 55 dB(A),
nachts 45 dB(A).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiet betragen fir Verkehrslarm:

tags 60 dB(A),
nachts 50 dB(A).

Aus den schalltechnischen Untersuchungen des einwirkenden Verkehrslarms ist abzuleiten,
dass insbesondere der Nahbereich an der Oestinghauser Landstral3e, am Danziger Ring
und am Weslarner Weg belastet ist. Die Orientierungswerte fur Mischgebiete von 60 dB (A)
werden bis zur einer Plangebietstiefe von ca. 25 m lberschritten. Die Orientierungswerte von
55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete (WA) zur Tages- und Nachtzeit werden parallel zur
Oestinghauser Landstral3e bis in eine Plangebietstiefe von ca. 80 m, parallel zum Danziger
Ring bis in eine Plangebietstiefe von ca. 60 m und parallel zum Weslarner Weg bis in eine
Plangebietstiefe von ca. 60 m Uberschritten. Mit zunehmender Geschosshéhe steigt die
Uberschreitungstiefe an.

SchallschutzmalRnahmen

Das Bebauungskonzept reagiert auf die verkehrliche Belastung am Weslarner Weg durch die
Errichtung geschlossener Gebaudezeilen mit Geschosswohnungsbauten und Reihen-
hausern.

Abbildung 16 und 17 ist zu entnehmen, dass entlang des Weslarner Wegs und der
Oestinghauser Landstral3e passive LarmschutzmalRnahmen fir Geb&ude erforderlich sind.

% Teil 1, Beiblatt 1/11
3 Fickert / Fieseler, Kommentar zu § 1 BauNVO, Rn 45.1, 48.3.
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Es wurden Festsetzungen zu SchallschutzmalBhahmen an Fassaden getroffen. Fur die im
larmbelasteten Bereich befindlichen Auf3enbauteile von Geb&uden ist ein Schalldamm-Mal3
erforderlich, welches eine Gesundheitsgefahrdung ausschlie3t und zufriedenstellende
Bedingungen fir die Nachtruhe sowie Freizeit und Arbeit absichert. Der Bebauungsplan setzt
entsprechend den Ermittlungen des Immissionschutz-Gutachtens Larmpegelbereiche zur
Bestimmung des erforderlichen Schallddmm-Malies R’y es fir Auf3enbauteile gemafl DIN
4109 fest.

Im Bereich des Danziger Rings 6stlich des Umspannwerks und entlang der Oestinghauser
Landstral3e sind Larmschutzwélle festgesetzt, um die dahinterliegende Wohnbebauung vor
Verkehrslarm zu schitzen. Da der Schutz des Larmschutzwalles am Danziger Ring sowie
des Larmschutzwalles im sldlichen Bereich der Oestinghauser LandstralBe sich auf das
Erdgeschoss beschrankt, ist angrenzend die Hohe der Gebdude auf 5,0 m begrenzt
entsprechend der Hohe von eingeschossigen Gebauden und es sind nur Flachdacher
zulassig. Die larmabschirmende Wirkung des Walls flir eingeschossige Gebaude ist in Abb.
17 gut zu erkennen.

Abb. 16: Lage der Larmschutzwdlle und maf3gebliche AuRenlarmpegel mit farbigem Eintrag
der Larmpegelbereiche (H6he 8,4 m, entspricht dem 2. OG)
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In der Bliebke

Abb. 17: Lage der Larmschutzwélle und mafigebliche AuRenlarmpegel mit farbigem Eintrag
der Larmpegelbereiche (Hohe 2,8 m, entspricht dem Erdgeschoss)

12.1.6 Verkehrslarm aufRerhalb des Plangebiets

Der prognostizierte Zusatzverkehr fihrt im Umfeld des Plangebiets (néheres siehe
Immissionsschutz-Gutachten) zur Tageszeit zu Pegelerh6hungen von bis zu 2,0 dB(A). Zur
Nachzeit ist mit Pegelerh6hungen von bis zu gerundet 1,0 dB(A) zu rechnen.

Die gebietsspezifischen Orientierungswerte bei Gebauden im Stralennahbereich sowie in
nicht durch Larmschutzanlagen abgeschirmten Obergeschossen werden teilweise
Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete von zur
Tageszeit 64 dB(A) und zur Nachzeit 54 dB(A) werden dabei an allen untersuchten
Immissionsorten eingehalten. Ebenfalls unterschritten wird die sog. Zumutbarkeitsschwelle,
die gemaR Rechtsprechung im Rahmen der stadtebaulichen Planung in Wohngebieten bei
70 dB(A) tagsiiber und 60 dB(A) im Nachzeitraum liegt.

12.2 Elektrische und magnetische Strahlung — Umspannwerk

An der Grenze des Grundstickes des Umspannwerkes durchgefiihrte Messungen im
Rahmen eines beauftragten Gutachtens ergaben, dass die Werte von elektrischen und
magnetischen Feldern, die durch Anlagen auf dem Grundstiick verursacht werden, deutlich
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unterhalb der Vorsorgegrenzwerte der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes liegen®

12.3 Geruchsimmissionen

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung befinden sich
Anlagen fir die Tierhaltung. Eine Geruchsimmissionsprognose® kommt zu dem Ergebnis,
dass im Plangebiet eine Geruchsstundenhaufigkeit von maximal 3 % auftritt. Die
Gesamtbelastung erreicht damit nicht den maximal zulassigen Immissionswert von 10 % fur
die Geruchsstundenhaufigkeit in Bezug auf Allgemeine Wohngebiete, bei welcher in der
Regel eine erhebliche Belastigung gemal GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie)
anzunehmen ist.

13 Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei der Entwicklung klimagerechter Stadte kommt dem Stadtebau eine besondere Rolle zu.
Durch die Festlegung kompakter Siedlungsstrukturen, die Stellung der Geb&aude und ihre
Orientierung zur Sonne oder die Verschattung im Hochsommer sowie durch die
Flachenversiegelung hat der stadtebauliche Entwurf einen erheblichen Einfluss auf den
Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel. Da energetisch ungiinstige Planungen
nachtraglich kaum zu &ndern oder riickgadngig zu machen sind, ist die Berlcksichtigung
klimatischer Belange im stadtebaulichen Entwurf von besonderer Bedeutung.*’

Die Bauleitplane sollen gemaRR § 1 (5) BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern. Gemal § 1 a (5) BauGB soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen.

Mit dem Verweis auf das Abwagungsgebot hat der Gesetzgeber den Stellenwert des
Klimaschutzes klargestellt: Die Belange von Klima und Energie haben keine ,eingebaute
Vorfahrt®. In der Abwagung zu berlcksichtigen® bedeutet, dass neben dem Kriterium des
Klimaschutzes eine Vielzahl weiterer Belange, die § 1 (6) BauGB nennt, in der Planung zu
beachten sind. Diese Belange sind gem. § 1 (7) BauGB gerecht gegeneinander und
untereinander abzuwagen. Eine Gemeinde kann sich aber im Rahmen der Abwagung in
Kenntnis der unterschiedlichen Belange fir die Bevorzugung z. B. des Klimaschutzes
entscheiden und damit andere Belange, z. B. wirtschaftliche, hintenanstellen. Diese
Entscheidungen sind rechtlich dann nicht zu beanstanden, solange der
Verhaltnismaligkeitsgrundsatz gewabhrt bleibt.

Ein Bebauungsplan darf also nicht ,nur® klimagerecht sein: Er muss zugleich baukulturelle,
soziale, wirtschaftliche, Okologische und andere Belange in den Blick nehmen. Die
widerstrebenden Interessen, Anforderungen und Vorgaben aus unterschiedlicher Sicht zu
integrieren, ist die Kernaufgabe des stadtebaulichen Entwurfs. Der Begriff der Integration
verweist auf die Notwendigkeit, Planungsprozesse nicht sektoral, sondern ganzheitlich zu
gestalten, Wechselwirkungen im Blick zu behalten und den Zusammenhang zu betrachten.
Ziel der staddtebaulichen Planung und des Bebauungsplans ist es, in der Gesamtschau die
unterschiedlichen Anforderungen umfassend und sachgerecht in den stadtebaulichen
Entwurf integrieren und im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen.

= innogy SE - Eurotest, Prufbericht, Juni 2018

Immissionsschutz-Gutachten - Geruchsimmissionsprognose, uppenkamp und partner, Juli 2018
37 Karlfried Daab, Klimaschutz im Stadtebau — Zum Beitrag stéadtebaulicher Entwirfe, in PLANERIN 4/2015
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13.1 Klimaschutz

Ein Hauptansatz zum Klimaschutz ist die Verringerung des CO,-AusstoR3es und der Erhalt
von CO,-aufnehmenden Naturbestandteilen, wie Gewasser oder Walder. Zur Verringerung
des CO,-AusstofRes tragen MalRnahmen zur Energieeinsparung und Energieeffizienz bei.
Ferner ist der Einsatz von regenerativen Energien, u.a. aus Geothermie-, Solarenergie-,
Wasserkraft- oder Windenergieanlagen, ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz.

13.1.1 Kompaktheit der Gebaudestrukturen

Die wesentlichen Grundlagen fir die Entwicklung klimagerechter stadtebaulicher Strukturen
sind als Handlungsanweisungen fur den stadtebaulichen Entwurf in zahlreichen sogenannten
Leitfaden fur Planer publiziert (z.B. Solarfibel Baden-Wirttemberg). Sie zielen im
Wesentlichen auf die Verringerung von Warmeverlusten durch kompakte Gebaude sowie auf
die optimale Ausnutzung der passiven und aktiven Sonnenenergie. Nachfolgende Tabelle
gibt eine Ubersicht tiber die wesentlichen Entwurfskriterien.

Kompaktheit der Gebaude (A/V-Verhaltnis)

Baukorperlange >20-30m
Baukorpertiefe >10m

Ab 14 m kiinstliche Belichtung
Baukorperhdhe mind. 2 — 3 Geschosse
Verhaltnis von Lange zu Tiefe 1/1 bis 3/2 bei EFH/DH

Passive Sonnenergienutzung

Abweichung Hauptfensterflachen + /- 30 zur Sudausrichtung
ErschlieBung von Reihenhausern Von NW-N-NO giinstig
Abstande paralleler Gebaudezeilen 2,5 x Hohe der Gebaude

(Verschattungswinkel < 20)

Abstande von Baumen zum Gebaude 2,0 x Hohe der Baume

Aktive Sonnenenergienutzung

Sommernutzung:

optimale Kollektorneigung < 30 °(Flachkollektor) *
Abweichung von Sudausrichtung 45 % fur Brauchwasser
Winternutzung:

optimale Kollektorneigung < 45-70 (Flachkollektor) *
Abweichung von Stidausrichtung 15 % fur solare Heizung

* Anmerkung: Rohrenkollektoren sind von der Dachneigung weitgehend unabhéngig

Tabelle 4.: Zusammenstellung von Handlungsanweisungen
(nach Solarfibel Baden-Wirttemberg 2007)

Bei der Anwendung dieser Handlungsanweisungen ist zu beachten, dass infolge der
Neufassungen der Energieeinsparverordnung EnEV die Bedeutung der Kompaktheit von
Gebéduden abnimmt. Da die EnEV mit jeder Novellierung einen héheren baulichen
Warmeschutz von Gebauden vorschreibt, spielen Warmeverluste Uber die Gebaudehtille bei
Neubauten eine immer geringere Rolle. Sinkt der verbleibende Gesamtwéarmebedarf von
Gebauden bei gleichbleibender Warmemenge aus der Nutzung der Sonnenenergie, steigt
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der prozentuale Anteil der Sonnenenergienutzung. Daher wird kiinftig das Entwurfskriterium
»+Ausnutzung der Sonnenenergie® wichtiger werden als das Kriterium ,kompakte Baukdorper*.

13.1.2 Passive und aktive Solarenergienutzung

Auch innerhalb der Entwurfskriterien zur optimalen Ausnutzung der Sonnenenergie gibt es
Verschiebungen in der Gewichtung der Kriterien. Durch den Einsatz von effizienten
Rohrenkollektoren nimmt die Bedeutung einer bestimmten Dachneigung ab, weil die
Effizienz moderner Roéhrenkollektoren im Gegensatz zu der von Flachkollektoren von der
Dachneigung weitgehend unabhéangig ist. Fir Photovoltaikanlagen gilt dies nicht. Die
optimale Neigung dieser Anlagen betragt ca. 22 bis 45°, die maximale Abweichung von der
Sudausrichtung betragt 35°.

Mit sinkendem Gesamtenergiebedarf von Gebauden wirkt sich die Gebaudeorientierung zur
Sonne starker auf die Deckung des Restwarmebedarfs aus. Energetisch ginstig sind
Gebéaude, deren Hauptfassaden in Richtung Siden mit einer Abweichung bis zu max. 30°
ausgerichtet sind. Bei Reihenhausern ist eine ErschlieBung von NW-N-NO ginstig. Der
Abstand dieser Solar-Fassaden sollte etwa das 2,5 fache der Héhe der Verschattungskante
von Nachbargebduden betragen, so dass der Verschattungswinkel weniger als max. 20°
betragt. Eine VergroRerung etwa auf den 3,5-fachen Abstand verbessert die Besonnung nur
noch geringflgig.

Auch zu Baumen bendtigen Solarfassaden ausreichende Abstande, die etwa 2x so hoch wie
die verschattenden Baume sein sollen. Eine VergréRerung auf den 3-fachen Abstand bringt
energetisch kaum Vorteile.

Die Aufenthalts- und Wohnbereiche der Wohnungen sind im Plangebiet soweit méglich nach
Siuden oder Westen orientiert. Ausreichende Gebdudeabstande und eine sparsame
Bepflanzung mit kleinkronigen heimischen Laubb&umen vor den nach Suden und Westen
ausgerichteten Fassaden erlauben auch im Winter eine Ausnutzung der passiven
Solarenergie. Vor sommerlicher Aufheizung kénnen ein in die Gebaudehllle integrierter
Sonnenschutz sowie begriinte Dachterrassen und griine Flachen auf den Dachern schitzen.

Die Begrenzung der Dachneigung von Pultdachern auf max. 30 Grad erlaubt den effizienten
Einsatz von Anlagen der Sonnenenergienutzung, verhindert aber zu steile und damit zu
dominant wirkende Décher. Die Zulassung von Pultdachern mit dieser Dachneigung erlaubt
damit zugleich eine effiziente Energieversorgung und dient somit auch den Zielen des
Klimaschutzes. Eine Dachbegriinung ist mit der Dachneigung grundsatzlich vereinbar.

Nach dem Energieatlas NRW liegt die Sonnenscheindauer in Soest zwischen 1.480 und
1.520 h/Jahr. Im westlichen Stadtgebiet bei Osténnen liegt sie etwas geringer bei 1.440 bis
1.480 h/Jahr.

Die Globalstrahlung (mittlere Jahressumme) liegt zwischen 990 und 1.000 kWh/m2 bzw. im
nordlichen Stadtgebiet zwischen 1.000 und 1.010 kWh/m2. Damit liegt Soest im nordrhein-
westfalischen Mittelwert.

Im Umfeld des Plangebietes wird die Sonnenenergie bereits durch unterschiedliche
Photovoltaik- und solarthermische Anlagen genutzt. Hier ist insbesondere die Solarsiedlung
im Bereich des Ardeygebietes zu nennen, in der ca. 25 Wohngebaude nach einem
definierten Klima- und Energiestandard errichtet worden sind.

13.1.3 Verschattungsfreiheit

Die festgesetzten Trauf- und Gebaudehéhen fir die ein- bis dreigeschossigen Gebaude
fuhren im Zusammenhang mit den festgesetzten Geb&udeabstanden dazu, dass
gegenseitige Verschattungen benachbarter Grundsticke und damit verbundene Einbul3en
bei der Sonnenenergienutzung minimiert werden.
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Um den solaren Ertrag bei der Nutzung der aktiven und passiven Sonnenenergie nicht zu
beschranken, wird festgesetzt, dass das Anpflanzen von B&umen 1. Ordnung in den
Baugebieten nicht zulassig ist. Das Anpflanzen von Baumen 1. Ordnung ist auf die grof3e
offentliche Grinflache beschrankt.

Nachfolgende Analyse der Verschattung (hier: mafR3geblicher Zeitpunkt am 20. M&rz um
15.00) zeigt, dass das stadtebauliche Konzept eine weitgehende Verschattungsfreiheit der
Dachflachen (aktive Nutzung der Solarenergie) sowie der nach Siden ausgerichteten
Fassaden (passive Nutzung der Solarenergie) erlaubt und gleichzeitig die gewiinschte
Beschattung der Freiflachen und teilweise der Stralenrdume gewahrleistet. Wegen der
groRen Regenriickhalteanlagen in der griinen Mitte ist die zentrale Grinflache relativ gering
verschattet. Dennoch wird die Beschattung der Wege und Spielbereiche durch die
Grol3baume deutlich.

/>
Abb. 18: Verschattungsanalyse, Zeitpunkt 20. Marz um 15.00 Uhr
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13.1.4 Erneuerbare Energien

Soest hat derzeit funf Standorte zur Erzeugung von erneuerbaren Energien aus Biomasse,
einen Klargasstandort und vier Windenergieanlagen. Zusatzlich sind ca. 850
Photovoltaikstandorte mit einer Gesamtleistung von ca. 13.500 kW verzeichnet (Karte
,Bestand Erneuerbare Energien®, Energieatlas NRW, 2015).

Im Plangebiet werden alle Gebaude entsprechend der neuen Energieeinsparungsverordnung
mindestens dem heutigen Niedrigenergiehausstandard entsprechen. Die verbleibende
Energieversorgung kann zu einem grof3en Teil mit regenerativen Energien erfolgen. Die
Errichtung von Solaranlagen und Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Einfamilien- und
Mehrfamilienhduser ist ebenso wie die Versorgung mit dezentralen regenerativen
Energiesystemen maoglich.

Ebenso kdnnen Luftwarmepumpen zur Energieversorgung eingesetzt werden. Weil solche
Anlagen insbesondere in  Wohngebieten mit kleineren  Grundsticken auch
Larmbelastigungen und Nachbarstérungen hervorrufen kénnen, werden entsprechende
Hinweise zum Larmschutz gegeben (siehe Kap. 7.16.4).

13.2 Klimaanpassung

Die Veranderungen des Klimas beeinflussen den Lebensalltag und bringen erhebliche
Belastungen und Risiken, insbesondere fir altere Menschen, aber auch fir Sauglinge,
Kleinkinder und Kranke. Sie leiden verstarkt unter langen Hitzeperioden oder gréf3eren
Temperaturschwankungen. Uberschwemmungen infolge von Starkregen bedrohen zudem
die Infrastruktur wie beispielsweise die Kanalisation, Straf3en und Versorgungsleitungen.

Da dicht bebaute Stadte fiir Risiken und Gefahrdungen durch besondere Wetterereignisse
besonders anféllig sind, sind MaBhahmen zur Abmilderung der zu erwartenden Folgen des
Klimawandels besonders wichtig.

Auch der Naturschutz muss den Klimawandel bei der Entwicklung von
Anpassungskonzepten einbeziehen. Die Auswirkungen des Klimawandels auf Tiere,
Pflanzen und Lebensraume lassen sich auch in NRW nachweisen. Beispielsweise beginnt
die Blite deutlich friiher als noch vor 30 Jahren. Ebenso verandern Zugvogel ihr Verhalten.
Es gibt Arten, die deutlich langer in unserer Region bleiben, andere ziehen friher weiter.
Manche warmeliebende Pflanzen- und Tierarten wandern von Siden ein und stehen z. T. in
Konkurrenz zu den bisher heimischen Arten. So kdnnen sich die Lebensrdume von Pflanzen
und Tieren durch den Klimawandel verdandern. Das Ausmafll der Veranderungen der
biologischen  Vielfalt wird entscheidend davon abhéngen, ob geeignete
Anpassungsmafinahmen realisiert werden. Die far NRW durchgeflhrte
Empfindlichkeitsanalyse zeigt, dass Tiere und Pflanzen dynamisch auf Veranderungen der
klimatischen Bedingungen reagieren. Fur zahlreiche Arten und Lebensraume stellt der
Klimawandel einen zusatzlichen Stressfaktor dar.

Der Klimawandel betrifft auch Soest. Daher hat die Stadt Soest ein Klimaanpassungskonzept
entwickelt®® Dieses Konzept hat u.a. eine Klimatopkarte zum Ergebnis, bei dem
Stadtbereiche mit gleicher Struktur und klimatischer Auspragung zusammengefasst werden.
Auf dieser Basis werden Vorschlage fur MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
entwickelt.

3 Geographisches Institut der Ruhr-Universitat Bochum, Klimaanpassungskonzept fiir die Stadt Soest, Bochum
2016
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13.2.1 Klimatope

Grundlage fur die Berechnung der Klimatopkarte sind die Karte der Nutzungsstruktur, die
Karte der Lufttemperaturverteilung wahrend einer sommerlichen Strahlungsnacht sowie eine
Infrarotkarte, die flachendeckend die Oberflachentemperaturen an einem Sommertag
beschreibt. Zuséatzlich wurde Klimamessungen durchgefihrt.

Im Klimaanpassungskonzept der Stadt Soest ist das Plangebiet stattdessen als
Freilandklimatop dargestellt.

- Freilandklimatop

Dieser Klimatoptyp gibt die Verhéltnisse des Freilandes wieder. Freilandklimate stellen sich
Uber den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Auf3enbereichen ein und zeichnen sich
durch ausgepragte Tagesgange von Temperatur und Feuchte sowie nur wenig lokal
beeinflusste Windstromungsbedingungen aus. Da zudem in diesen Bereichen liberwiegend
keine Emittenten angesiedelt sind, handelt es sich um bedeutsame Frischluftgebiete mit
einer hohen Ausgleichswirkung fir die in bioklimatischer und immissionsklimatischer
Hinsicht belasteten Gebiete mit Wohnbebauung. Bei geeigneten Wetterlagen tragen
landwirtschatftlich genutzte Flachen daruber hinaus zur Kaltluftbildung bei.

Mit der Umnutzung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache wird das Klimaotop
verandert. Anstelle eines Freilandklimatops entstehen mit der Anlage einer grof3en
Grunflache in der Mitte ein Parkklimatop sowie mit der Bebauung ein Siedlungsklimatop.

Parkklimatop

Parkklimate sind gekennzeichnet durch aufgelockerte Vegetationsstrukturen mit
Rasenflachen und reich strukturierten lockeren Gebiisch- oder Baumbestanden. Sowohl
tagsuber als auch in der Nacht treten die Park- und Griinanlagen als Kalteinseln hervor
(Oaseneffekte).

Die klimatischen Verhaltnisse von Park- und Griinanlagen sind zwischen Freiland- und
Waldklima einzustufen. In Abhéngigkeit von der Gro3e der Parkanlagen, deren Ausstattung
sowie der Anbindung an die Bebauung variiert die klimatische Reichweite von Parkflachen.
Die Auswirkungen in die Randbereiche der Umgebung sind meist gering und auf die direkt
umgebende Bebauung beschrénkt.

Siedlungsklimatop

Das Siedlungsklima unterscheidet sich vom Klima der lockeren Bebauung in erster Linie
durch zwei Aspekte: zum einen durch eine dichtere Bebauung und zum anderen durch
einen geringeren Grunflachenanteil. Dennoch handelt es sich um Bereiche mit einer
mafigen Bebauung und einer relativ guten Durchgriinung. Hieraus resultiert eine nur
schwache Auspragung von Warmeinseln, und es werden ein ausreichender Luftaustausch
sowie in der Regel gute bioklimatische Bedingungen in diesen Stadtbezirken gewéhrleistet.

Charakteristisch fur die dem Siedlungsklimatop zuzuordnenden Wohngebiete ist, dass die
stadtklimatischen Effekte nur einen geringen und selten belastenden Ausprégungsgrad
erreichen. Dies ist nicht zuletzt auch eine Folge des Auftretens von Uberlagerungseffekten
durch gelandeklimatische Faktoren wie Kaltluftstrome oder Beliftung tber Luftleitbahnen.
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Nachts zeichnen sich die Gebiete durch eine deutliche Abkihlung aus, tagsiiber kommt es
nur zu leichten Erwarmungsraten. Das Windfeld weist Stromungsveranderungen auf, die
meist nicht erheblich sind. Durch die relative Nahe zu regionalen und lokalen
Ausgleichsrédumen ist eine Frischluft- und Kaltluftzufuhr auch wahrend windschwacher
Wetterlagen gewahrleistet.

13.2.2 Luftleitbahn

Eine gute Beluftungssituation in der Stadt tragt wesentlich zur Qualitat ihres Mikroklimas bei.
Durch einen guten Luftaustausch kénnen Uberwarmte Luftmassen aus dem Stadtgebiet
abgefuhrt und durch kihlere aus dem Umland ersetzt werden. Weiterhin kénnen mit
Schadstoffen angereicherte Luftmassen durch Frischluft ersetzt und die vertikale
Durchmischung der Luft erhéht werden. Aufgrund ihrer Lage, der geringen
Oberflachenrauhigkeit bzw. des geringen Stromungswiderstandes und der Ausrichtung
kénnen einzelne Flachen im Stadtgebiet zu einer wirkungsvollen Stadtbelliftung beitragen.
Um als ,Luftleitbahn® zu gelten, muss die Ausrichtung dieser Freiflachen der
vorherrschenden Strémungsrichtungen des Windes bei austauscharmen Warmwetterlagen,
also aus sddlichen bis 6stlichen Richtungen, entsprechen. Da Windstrdmungen aus
westlichen Richtungen in der Regel mit austauschreichen Windverhaltnissen
zusammenhangen, ist fir die Beluftung aus Westen keine Schneise als Leitbahn notwendig.

In Soest wurden im Verlauf der Klimauntersuchungen fir das Stadtgebiet zwei weitgehend
unbebaute Schneisen mit passendem Richtungsverlauf zur Innenstadt hin identifiziert. Die
von Osten (Bahnlinie und Umgebung) und Stiden (Wiesengraben) Richtung Soester Altstadt
verlaufenden Freiflachen stellen potentielle Luftleitbahnen dar. Diese Flachen sind in Bezug
auf das Hitzegefahrdungspotential von sehr hoher Relevanz und als zu schitzender Raum
anzusehen. Sie sind aufgrund ihrer Bedeutung fur die klimatische Situation im Bereich der
Soester Altstadt sowie der dicht bebauten Stadtteile von Soest unbedingt zu erhalten. Sie
kénnen zu einer wirkungsvollen Stadtbellftung beitragen.

Abb. 19: Ostliche Luftleitbahn (Klimaanpassungskonzept der Stadt Soest, dort Abb. 10)
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Abb. 20: Sudliche Luftleitbahn (Klimaanpassungskonzept der Stadt Soest, dort Abb. 11)

Im Soester Norden stellt das Klimaanpassungskonzept der Stadt Soest keine Luftleitbahn
fest. Aufgrund der topographischen Situation, der Windrichtungen und der umgebenden
Bebauung eignet sich das Plangebiet im Soester Norden nicht als Luftleitbahn. Dennoch hat
das Plangebiet eine Bedeutung fiir das lokale Kleinklima. Daher werden kleinklimatisch
wirksame Strukturen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Festsetzung der offentlichen Griunflachen in der Mitte des neuen Wohngebiets im
Soester Norden wirkt sich positiv auf das Lokalklima aus. Die offenen Retentionsflachen und
die gehdlzbestandenen Freiflachen in der Mitte des Plangebiets bieten einen Ausgleich fur
die Warmeabstahlung der versiegelten Siedlungsflaichen und die damit verbundene
Verringerung der Kaltluftentstehung auf den Ackerflachen (siehe auch Umweltbericht).

Mit der Freihaltung der Senke, die das Plangebiet von Norden nach Siden quert, wird die
Stromungsbahn von Kaltluft nicht unterbrochen.
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13.2.3 Hitzebelastung

Der Klimawandel betrifft auch Soest. Nicht nur der mittlere Temperaturanstieg von rund 2 bis
4 Kelvin in den nachsten 50 Jahren ist von Bedeutung fur Klimaanpassungsmal3nahmen,
sondern insbesondere die aus der Verschiebung der Temperaturverteilung resultierende
zunehmende Hitzebelastung in den Innenstadten. Neben einem starken Anstieg der heil3en,
Uber 30° C hei3en Tage (in Soest mehr als doppelt so viele wie im langjahrigen Mittel zu
erwarten) treten die Unterschiede zwischen den Innenstadtbereichen und dem Aul3enbereich
insbesondere wahrend der Hitzeperioden auf. Wahrend in der Innenstadt im Jahr 2015 9
bzw. 11 Tropennachte gemessen wurden, trat in den Auf3enbereichen wie im Soester Norden
nur eine Tropennacht auf.

Die o0.g. Klimatope bilden die Grundlage fur die Abgrenzung von stadtischen Warmeinsein
infolge der hohen Versiegelung und der geringen Durchliftung. Die Soester Hitzeareale
liegen im Altstadtbereich, in ausgedehnten Industrie- und Gewerbegebieten sowie in
angrenzenden Arealen. Der Soester Norden ist derzeit wenig von der Hitzebelastung
betroffen.

Um kunftig auch im Plangebiet die Aufheizung und ggf. Uberhitzung der Freiflachen zu
verhindern, wird die stadtebauliche Dichte der Allgemeinen Wohngebiete auf 0,4 begrenzt.

Aulerdem sollen Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° begrint werden, um die
Oberflachentemperaturen der Dé&cher zu senken. Nicht begriinte Dacher (Pult- oder
Satteldacher) sollen aus Klimaschutzgriinden farbig (hier rot) sein, nicht grau oder schwarz.

Weiterhin wird festgesetzt, dass die Fassaden hell zu verputzen sind. Helle Materialien
erhdhen das Rickstrahlvermdgen der auftreffenden Sonnenstrahlung und reduzieren
dadurch die Absorption und die Aufheizung (Albedo-Effekt).

13.2.4 Versickerung (Extremniederschlage)

Als Folge der Klimawandels ist zu erwarten, dass starke Regenereignisse kinftig haufiger
auftreten und zu Uberschwemmungen fiihren. In der Vergangenheit wurden Flutereignisse in
den Stadten unter dem Blickpunkt der Uberflutung von FlieRgewassern betrachtet.
Flutereignisse durch heftige Starkregenereignisse sind aber vom Gewassernetz unabhangig.
Der Regenwasserabfluss findet an der Oberflache statt und folgt der topographischen
Situation. Das natlrliche Relief mit Talern und Senken sowie anthropogene Gelande-
elemente wie StraRendamme bestimmen die FlieBwege des Wassers.

Im Plangebiet besteht gemaR dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Soest keine
Uberflutungsgefahrdung. Wenn das Regenwasser im Plangebiet bei Starkregen
entsprechend der Topographie nach Norden vollstandig und ungedrosselt abgeleitet wirde,
waren die nordlich angrenzenden Ackerflachen die Leidtragenden.

Daher wird das Regenwasser von den Dachflachen und den neuen Verkehrsflachen des
Plangebiets in der zentralen Griinflache gesammelt und gespeichert. Nach Einleitung in die
Regenrickhaltebecken wird es gedrosselt dem Vorfluter zugeleitet.

Die fur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° festgesetzte Dachbegriinung dient
auch der Rickhaltung des Niederschlagswassers.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten in
den Baugebieten so auszufiihren ist, dass, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende
Niederschlagswasser weitestgehend versickern kann.
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Der grof3te Spielraum fur MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel liegt weniger bei
Planungen im Bestand, sondern bei Neubauprojekten und stadtebaulichen Entwicklungen wie

hier in Soest-Nord. Daher setzen sowohl
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der Flachennutzungsplan als auch der

Bebauungsplan fur Soest-Nord auf ein umfangreiches und aufeinander abgestimmtes Blndel
an Mafnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung und setzen diese Mal3nahmen im

Bebauungsplan fest.

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden

folgender Tabelle:

die MalRnahmen stichwortartig zusammengefasst in

liche Bauvorschrift
nach § 89 (1) Nr. 4
BauO NRW erlassen
werden

Erlauterungen / Hinweise ENIEI{an Darstellungen und Festsetzungen nach BauGB
Festlegen von Festsetzen der uber- FNP o Darstellen von Bauflachen und Baugebieten sowie dem all-
Bebauungs- baubaren Grund- gemeinen MaR der baulichen Nutzung nach § 5 (2) Nr. 1
grenzen stiicksflachen (B- BauGB, konkretisiert durch 8§ 22 und 23 BauNVO
Plan) bzw. Festset- B-Plan o Festsetzen von Art und Maf? der baulichen Nutzung nach §
zen/Darstellen der von 9 (1) Nr. 1BauGB
der Bebauung freizu- « Festsetzen der Bauweise, der Giberbaubaren und der nicht
haltenden Flachen (B- tiberbaubaren Grundstticksflachen sowie der Stellung der
Plan und FNP) baulichen Anlagen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB, konkretisiert
durch 8§ 22 und 23 BauNVO
Freiflachen er- Einflussnahme B-Plan o Festsetzen, dass Stellplatze und Garagen auf den nicht
halten, neue durch BauNVO: Im Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf3erhalb der
Ereiflachen Abschnitt \MaR der festgesetzten“FIéchen fur Stellplatzanlagen nicht herges-
schaffen baulichen Nutzung®* tellt werden durfen (§ 23 (5) BauNVO)
sind Obergrenzen » Festsetzen der Flachen, die von der Bebauung freizuhal-
fur den versiegel- ten sind, und ihrer Nutzung nach § 9 (1) Nr. 10 BauGB
ten Flachenanteil » Festsetzen von offentlichen und privaten Grinflachen,
bebauter Grund- wie Parkanlagen und Quartiersplatze nach § 9 (1) Nr. 15
. BauGB
stlicke festgelegt }
. - » Festsetzen von Wasserflachen nach § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Nachrichtliche Uber- lachen od Rnah leich i
hme der Elachen . F(_estsetzen von Flachen oder Maf3nal men zum Ausgleicl im
n,,a Sinne des § 1a Abs. 3 auf den Grundstiicken auf denen Ein-
fir den Natur- und griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, sowie an an-
Landschaftsschutz derer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des B-
(BNatSchG) Plans als auch in einem anderen B-Plan
Nachrichtliche Uber- o Festsetzen der Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
nahme und Vermerk Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
von Flachen fiir den schaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Hochwasserschutz
Im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichs-
regelung
Parkanlagen FNP  Darstellen von Gruinflachen, wie Parkanlagen, nach § 5 (2)
schaffen, erhal- Nr. 5 BauGB
ten, umgestalten B-Plan o Festsetzen der 6ffentlichen Grunflachen, wie Parkanlagen,
nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Begrinung Festsetzungen zur B-Plan o Festsetzen von Anpflanzungen und Pflanzbindungen fir
von Stra- Begriinung und Bepf- einzelne Flachen oder flr ein B-Plangebiet oder Teile da-
Renziigen lanzung von Stellplat- von nach 8 9 (1) Nr. 25 BauGB (Stral3enbdume und Be-
zen und baulicher An- grunung der Stellplatzanlagen).
Dachbeqrii- lagen kénnen auch o Festsetzen der Dachbegriinung von flachen und flach ge-
nung 9 durch Satzung als 6rt- neigten Dachern bis 10° nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB
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Niederschlags-
wasserzwischen-
speichern und
Notwasserwegen

Begriindung
Offene Wasser- e Der Vorrang der B-Plan o Festsetzen von Wasserflachen nach § 9 (1) Nr. 16 BauGB
flachen schaffen Fachplanung bei VQT' ¢ Festsetzen von Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
haben von Uberortli- Erhaltung von Baumen, Strauchern uns sonstigen Bepflan-
cher Bedeutung nach zungen nach 8§ 9 (1) Nr. 25. b) BauGB
8§38 BauGB sowie die
materiellen und for-
mellen Erfordernisse
nach WHG und Lan-
deswassergesetzen
sowie Wasserstra-
Bengesetz sind zu
beachten
Gebaudeaus- B-Plan o Festsetzen der Bauweise, der Uberbaubaren und der
richtung opti- nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der Stel-
mieren lung der baulichen Anlagen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB
o Festsetzen der Gebaudestellung nach § 9 (1) Nr. 23 b BauGB
Hauswandver- B-Plan o Festsetzen von Anpflanzungen und Pflanzbindungen fur
schattung, War- einzelne Flachen oder fur ein Bebauungsplangebiet oder
medammung Teile davon sowie fur Teile baulicher Anlagen nach § 9 (1)
Nr. 25 BauGB
Hange von hang- |e Die Uberbaubaren B-Plan ¢ Festsetzen von Art und MaR der baulichen Nutzung nach §
paralleler Riegel- Grundstiicksflachen 9 (1) Nr. 1 BauGB, konkretisiert insbesondere durch 8§ 16
bebauung freihal- | sollten eng ausgewie- (3), 17,19 BauNvO
ten sen werden, um die « Festsetzen der Bauweise, der tiberbaubaren und der nicht
Uberbauung ganzer Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie der Stellung der
Baugrundstiicke zu baulichen Anlagen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB, konkretisiert
vermeiden durch BauNVO
Bepflanzung ur- B-Plan o Festsetzen von Anpflanzungen und Pflanzbindungen fir
baner Raume mit einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder
geeigneten Pflan- Teile davon sowie fur Teile baulicher Anlagen nach § 9 (1)
zenarten Nr. 25 BauGB (z.B. Pflicht zur Pflanzung von Baumen auf
- den privaten Grundstiicken).
Vermehrter Ein- e Beschranken der Pflanzung von Baumen 1. Ordnung auf
satz von boden- offentliche Flachen
bedeckender Ve-
getation; Abde-
ckung unbewach-
sener Bodenfla-
chen
Beschattung rele-
vanter Flachen
Geeignete Bepf-
lanzung urbaner
Flachen zur Ver-
besserung der
Durchlassigkeit
der oben Boden-
schicht
Verbesserung B-Plan o Festsetzen von Fléchen fir die Abfall- und Abwasserbesei-
bzw. Ermogli- tigung, einschlief3lich der Ruckhaltung und Versickerung
chung der von Niederschlagswasser, nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Versickerung
Schaffung von B-Plan ¢ Festsetzen der Flachen fir die Abfall- und Abwasserbesei-

tigung, einschlie3lich der Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser, nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

» Festsetzen der Flachen flr die Wasserwirtschaft, fur Hoch-
wasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserab-
flusses nach § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Tabelle 5: Darstellungen und Festsetzungen von Mafnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan
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14 Hinweise

14.1 Versickerung von Niederschlagswasser

In den Baugebieten ist die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten so auszufihren, dass
das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend versickern kann
(z.B. in wasserdurchlassiger Bauweise, mit Drainpflaster, Pflaster mit breiten Fugen).

14.2 Altlasten

Altlasten sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten jedoch
Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung
Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern.

14.3 Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet des 2. Weltkriegs. Die
Kampfmitteluberprifungen sind im Plangebiet aktuell abgeschlossen. Es ist dennoch nicht
grundséatzlich auszuschlielen, dass im Boden noch Ruickstande von Kampfmitteln
vorzufinden sind. Die Abteilung Burger- und Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest ist
unverziglich zu informieren, sofern beim Erdaushub aul3ergewdhnliche Verfarbungen oder
verdachtige Gegenstande gefunden werden.

Fur tieferliegende Bodeneingriffe wie Erdwarmebohrungen und Bodenausgrabungen fur
Keller sind gesonderte Kampfmitteluntersuchungen erforderlich, so dass darauf hingewiesen
wird, dass bei tiefergehenden Bodenausgrabungen, z.B. fir Kellerbauten, eine weitere
Uberpriufung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst vorgenommen werden muss.

14.4 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Denkmaler und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Plangebiet ist jedoch
eine archéaologische Verdachtsfliche. Aus dem Umfeld sind bereits zahlreiche
archaologische Fundstellen/Bodendenkmaler bekannt. Die Flachen liegen aufgrund des
guten Bodens und der Nédhe zu Wasserlaufen in einem siedlungsgtinstigen Raum (Ur- und
Frihgeschichte). Es werden daher Oberflachenprospektionen und geomagnetische
Untersuchungen durchgefihrt, um die archaologische Situation weiter zu konkretisieren.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Der Bebauungsplan weist deshalb auf die rechtlichen Regelungen fir den Umgang
mit Bodendenkmalen hin. Die Entdeckungen sind der Stadtarchaologie Soest, der Unteren
Denkmalbehtrde der Stadt Soest oder der LWL - Archaologie fir Westfalen - Aul3enstelle
Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von der Denkmalbehorde freigegeben wird.

14.5 Baumschutzsatzung

Die gemaR der Baumschutzsatzung der Stadt Soest vom 15.07.1991 (mit der 1. Anderung
vom 31.05.2006) geschitzten Baume sind zu erhalten und mit dem Ziel der Erhaltung zu
pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren. Weitergehende Regelungen der Satzung sind
dieser zu entnehmen.
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14.6 Artenschutzregelungen

Alle bauvorbereitenden Maflinahmen wie z.B. die Fallung von Baumen, das Abschieben von
Oberboden etc. missen zum Schutz der Brutvogel aul3erhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz bis
31. Juli) durchgefihrt werden.

Dartber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01. Méarz bis zum 30. September
Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefdllen zulassig. Bei zwingender
Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande
durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestidnden nach § 44 (1) BNatSchG sicher auszuschlief3en.

Entsprechend der "Artenschutzrechtlichen Prifung" ist davon auszugehen, dass folgende
Mafinahmen erforderlich sind:

- die Extensivierung von Getreidedckern durch doppelten Saatreihenabstand zum Schutz
von Feldlerchen und Rebhiuhnern als vorgezogene Ausgleichmal3nahme (CEF) vor Be-
ginn der Baufeldraumung,

- die Entwicklung eines Bluhstreifens als vorgezogene AusgleichmalRnahme (CEF) vor Be-
ginn der Baufeldraumung als Nahrungsflachen fiir Feldlerchen und Rebhihner,

- die Anlage einer von Bewirtschaftung freizuhaltenden Feldvogelinsel als vorgezogene
Ausgleichsmalinahme (CEF) fur den Kiebitz,

- die Entwicklung eines Bluhstreifens als Vermeidungsmafnahme fir Rauchschwalben
zwischen Wohnbaugebiet und Flachen fir die Landwirtschaft,

- die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung als VermeidungsmalBnahme fir Fle-
derméause.

Okologische Baubegleitung

Aufgrund der GroRe des geplanten Wohnbaugebietes von ca. 32 ha kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich insbesondere Kiebitze nach der BaufeldrGumung im
Plangebiet ansiedeln, da diese vor allem zu Beginn der Brutzeit offene und kurzrasige
Flachen bevorzugen. Daher wird es innerhalb der Brutzeit notwendig sein, vor Beginn eines
neuen Bauabschnittes, durch Begehungen eines versierten Zoologen/Okologen zu
Uberprifen, ob Brutvorkommen ausgeschlossen werden kdnnen. Fir den Fall, dass Bruten
nachgewiesen werden, muss die Bauzeit in Abstimmung mit dem Okologen in einen
unkritischen Zeitraum verlegt werden. Die Bauarbeiten kénnen dann abschnittsweise nach
Freigabe durch den Experten erfolgen.

14.7 Gestaltung nicht Gberbauter Flachen der bebauten Grundstiicke

Gemall § 8 (1) BauO NRW sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen
oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse
einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

14.8 Auslage von DIN - Normen und Richtlinien

Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im
Rathaus Il, Windmuhlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung
wéahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Mo. - Fr. von 8:30 - 12:30, Mo. - Mi. von 14:00 -
16:00 und Do. von 14:00 - 17:30 Uhr) zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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15 Kosten

Die Refinanzierung der ErschlieBungs- und Herstellungskosten erfolgt Uber die
Grundstuckserlose. Durch die Realisierung der privaten Bauvorhaben entstehen der Stadt
Soest keine Kosten.

16 Stadtebauliche Statistik
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 35 ha.

Der stadtebauliche Entwurf geht von ca. 600 Wohneinheiten aus. Davon ca. 160

Wohneinheiten

im  Geschosswohnungsbau

und die weiteren

Wohneinheiten in

Einfamilienh&usern, die als Einzel-, Doppel- oder Reihenh&auser errichtet werden kénnen.

Die Wohneinheiten verteilen sich nach dem Vorschlag im Gestaltungsplan wie folgt:

Gebaudetyp Anzahl WE
Einfamilienhaus, freistehend 256
Einfamilienhaus als Doppelhaushélfte 106
Einfamilienhaus in Hausgruppe (sog. Reihenhaus) 75
Mehrfamilienhauser (ca. Wohneinheiten) 160
Summe Wohneinheiten 597

Der Bebauungsplan setzt weder bestimmte Gebaudetypen noch eine bestimmte Anzahl von
Wohneinheiten fest. Daher bleibt eine andere Zuteilung zu Gebaudetypen und damit auch
eine anderen Anzahl von Wohneinheiten bei der Umsetzung des Bebauungsplans mdglich.

Wohnbaugebiete

Teilgebiet Bruttoflache in | GRZ Uberbaubare

m?2 Grundflache
Allgemeines Wohngebiet WA 1 27234 1 0,3 8170,2
Allgemeines Wohngebiet WA 1 137744 |1 0,4 55097,6
Allgemeines Wohngebiet WA 2 32268 | 0,4 12907,2
Summe Wohngebiete 197246 76175
Anteil an Gesamtflache 56,4 %
Mischgebiet
Teilgebiet Bruttoflache in | GRZ Uberbaubare

m?2 Grundflache
Mischgebiet MI 3928 0,3 1178,4 m2
Anteil an Gesamtflache 1,1%
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Verkehrsflachen

Bruttoflache in mz
StralRenverkehrsflachen 54632 m2
Davon Weslarner Weg und
Oestinghauser Landstral3e 23653 m?
Verkehrsheruhigter Bereich 15481 mz
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung 1973 m?
Summe 72086 m?
Anteil an Gesamtflache 20,6 %
Grunflachen (mit Gewasserflachen)

Bruttoflache in m2
offentliche Grinflache 58761 m2
private Griunflache (Oestinghs. Str. 4813 m2
offfentliche Platzflache 3112 m2
Summe 66686 M2
Anteil an Gesamtflache 19,1 %
Flachen fur Gemeinbedarf

Bruttoflache in m2
Kita 3078 m?
Anteil an Gesamtflache 0,9 %
Flache fur Versorgungsanlagen

Bruttoflache in m?
Abwasser (Pumpwerk) 505 m?
Elektrizitat (Umspannstation) 2693 m?
Summe 3198 m?
Anteil an Gesamtflache 0,9 %
Regenriickhaltebecken

Bruttoflache in m?
Regenrlckhaltebecken 4113 m?

Anteil an Gesamtflache

1,1%

Tabelle 6: Stadtebauliche Statistik

Der Anteil an Bauflachen (Wohn- und Mischgebiete) betragt ca. 57,5 % an der Gesamtflache
des Plangebietes. Der Anteil fir Verkehrsflachen betragt ca. 20,6 %, der Grunflachenanteil

ca. 19,1 %.
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Bei der Hohe des Verkehrsflachenanteils sind die Anteile fir die Uberortlichen StralRen

Oestinghauser LandstraRe sowie den Weslarner Weg in Héhe von 6,6 % zu berlcksichtigen.
Ohne diese beiden Stral3en betragt der Anteil an Verkehrsflachen ca. 14,0 %.
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Fur die Auswahl der Baumarten gelten folgende Pflanzempfehlungen:

Standortgereche Laubbdume 2. Ordnung (Wuchshthe maximal 20 m):

Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Prunus avium
Acer campestre
Prunus padus

Juglans regia

Eberesche

Hainbuche

Vogelkirsche

Feldahorn

Gewdhnliche Traubenkirsche
Walnussbaum

Heimische Obstbaumpflanzungen auf privaten Grundstticken:

Malus domestica (in Sorten)

Pyrus communis (in Sorten)

Prunus avium (in Sorten)

Prunus domestica (in Sorten)
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Apfel

(Gravensteiner
Winterglockenapfel,
Finkenwerder

Prinzenapfel,

Graue Franzosische Renette)
Birne

(Pastorenbirne,

Grafin von Paris,

Alexander Lucas,

Bosc's Flaschenbirne,
Clapps Liebling)

SufRkirsche

(Kassins Friihe)

Pflaume, Zwetschge, Mirabelle
(Anna Spabh,

Grol3e Grine Reneklode,
Quillins)
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